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.. Imprimir .

-|_ Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul

N = Estado do Rio Grande do Sul

LEI MUNICIPAL N¢ 2.896, DE 11/10/2006
Institui o PLANO DIRETOR, suas diretrizes, adequando-o ao Estatuto das Cidades e da outras
providéncias.

TiTULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o Plano Diretor, suas diretrizes, adequando-o ao Estatuto das Cidades e da outras
providéncias para orientagao e controle da Cidade.

§ 12 O Plano visa a organizar o espago fisico de Sapucaia do Sul, para a plena realizagao das fungdes
urbanas.

§ 22 Todos os projetos de obras publicas ou privadas ficam sujeitos as diretrizes desta Lei.

Art. 22 A complementagéo e revisdo do Plano sera elaborada em fases sucessivas pelo Conselho Gestor do
Plano Diretor que encaminhara ao Prefeito para providéncias.

Paragrafo unico. As propostas para modificagdo do Plano deverdo ter parecer do Conselho Gestor do
Plano Diretor

TITULO Il - DAS DIRETRIZES

Art. 32 As Diretrizes Administrativas do Municipio de Sapucaia do Sul serdo baseadas em um processo de
desenvolvimento continuo, com atitude, vontade e olhos no futuro, envolvendo todos os setores com as
mudangas estruturais a serem aplicadas.

Art. 42 O Desenvolvimento devera ser sustentavel, balizado por indicadores sociais e econémicos, dispondo
dos recursos naturais disponiveis de forma racional, satisfazendo as necessidades presentes, reservando-os
para as futuras geragdes.

Art. 52 Desenvolvimento que a partir desta data, leva em conta o ser vivo como o0 maior e mais sagrado bem,
encarando-se, inevitavelmente o problema do individuo como forma de melhoramento na condigéo social de
nossa populacéo, reconhecendo a individualidade como atributo indispenséavel para evolugao da sociedade.

Art. 62 Uma organizagdo social capaz de garantir o equilibrio e o bem estar da populagdo, baseada
especialmente nas seguintes diretrizes:
Para industria, comércio, agricultura, turismo e servigos

| - Realizar estudos para identificar as potencialidades do Municipio, divulgando-as para atrair novas
empresas;

Il - Propiciar a instalacdo de servico de prote¢cdo ao consumidor;

lll - Criagdo de mecanismos que proporcionem a capacitagdo e favoregcam a geracdo de emprego e
renda;

IV - Criagao junto a area industrial do municipio do Bercério Industrial;

V - Criagdo do Distrito Industrial junto a RS-118;

VI - Criagao do Distrito Industrial junto a BR-116;

VIl - Criagdo de Lei complementar para adequagdo das indUstrias existentes fora dos novos distritos
industriais;

VIII - Criar novos atrativos de forma a ampliar a atividade industrial;

IX - Criar atrativos de forma a ampliar a atividade comercial;

X - Criar espagos proprios para o comercio informal, buscando sua regularizagao;

XI - Favorecer a descentralizagdo do comércio através de incentivos especiais aos micro-centros de
bairros;

XIl - Revitalizar a area central da Cidade;

XIlI - Favorecer a revitalizagdo da vida noturna com criagdo de area especifica;

XIV - Adequar para corredores comerciais as seguintes vias: Justino Camboim, Jodo Pereira de Vargas,
Manoel Serafim, Sapucaia, Cel. Theodomiro Porto da Fonseca, Henrique Dias, Assis Brasil, Ns? das Gragas,
25 de Julho, Tropeiros, Sen. Lucio Bitencourt, Alfredo Sharlau, Otaviano Silveira, Sebastido Faut, Benjamin
Constant, Tiradentes, Primor, Nossa Senhora da Conceigdo, Rubem Berta.

XV - Realizar estudo para implantagao do estacionamento rotativo na area central;

XVI - Estimular a agricultura organica;
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XVII - Favorecer o desenvolvimento da Piscicultura;

XVIII - Criar atrativos para novos investimentos no setor turistico;

XIX - Fomentar a rota aromética com incentivo ao eco turismo e a eco aventura.

XX - Adequar as vias de acesso a Zona Rural;

XXI - Consolidar o turismo como setor econdmico;

XXII - Proporcionar instalagdo de Hotéis fazenda na area rural.

Para Saude e Assisténcia Social

| - Favorecer a multiplicagédo das unidades de saude conjugadas a assisténcia social utilizando a
estrutura fisica das escolas municipais;

Il - Realizar estudo de viabilidade para instalagao de clinica traumatoldgica e fisioterapica;

lll - Realizar estudo de viabilidade para instalagcao de clinica odontoldgica de pronto atendimento 24h;

IV - Realizar estudo de viabilidade de um laboratério municipal;

V - Oportunizar métodos de controle de natalidade;

VI - Criar servigo de pronto atendimento 24h para cada 100 mil habitantes;

VII - Viabilizar um centro de vetores e zoonoses com manejo de animais;

VIl - Viabilizar parcerias publico-privadas para instalagdo de clinica especializada em saude do
trabalhador;

IX - Viabilizar a estrutura do HMGV ao quéantico populacional, criando ala psiquiatrica;

X - Propiciar meios de implementagdo de programas de protecdo ao idoso, a mulher, a crianga, ao
adolescente e recuperagao dos dependentes quimicos e portadores de necessidades especiais;

Xl - Criacdo de zona especifica que comporte areas destinadas a cemitérios publicos ou privados, servigo
de cremagao e 0ssuarios;

Para Ordenamento do Solo, Habitacao e Sistema Viario

I - Melhorar a organizagao social e urbana;

Il - Atualizar o Cédigo de Posturas e o Cadigo de Obras;

Il - Fica instituida a cobranga do espago publico utilizado por terceiros, do solo, subsolo e aéreo;

IV - Viabilizar parcerias privadas para a instalagcédo de cabeamento subterrdneo de energia, telefonia entre
outros;

V - Fica atribuida a responsabilidade das concessiondrias de energia e outros servigos concedidos, de
cumprir as normas técnicas e expedidas pela administracdo municipal, no sentido de manutengédo e
modernizag¢do das estruturas que servem de instalacdo de cabos aéreos ou torres;

VI - Aumentar e capacitar a efetividade da fiscalizagdo Municipal;

VII - Qualificar com investimento continuado em programas de fomento a capacitagdo de técnicos e de
atores sociais envolvidos no processo de desenvolvimento urbano.

VIII - Garantir o acesso de todos a Cidade, entendida como o conjunto de servigos e oportunidades que
oferece;

IX - Disciplinar a construgdo Vertical nas zonas residenciais, como forma de propiciar o desenvolvimento
econdmico sustentavel;

X - O Conselho do Plano Diretor observara o meio ambiente natural em todas suas decisoes;

XI - Para fins de regularizagéo fundiaria, fica permitida a permuta de areas publicas;

Xll - As Taxas de Ocupacgéao (TO), os Indices de Aproveitamento (IA), a Altura da Edificacdo (AE) e o
Recuo do Jardim (RJ) serdo definidos com base em critérios de fim social, zoneamento e normas ambientais;

XIlll - Os instrumentos previstos na Lei 10.257 - Estatuto das Cidades - Serdo regulamentados por
legislacdo complementar, especialmente o IPTU progressivo;

X1V - O Cidadao podera participar em um unico projeto habitacional popular;

XV - Estudo de viabilidade de sincronia do sistema semaforico;

XVI - [dentificagao das vias através de placas;

XVII - Torna obrigatéria a constru¢éo de calgcadas nos passeios publicos onde a via tenha calgcamento ou
pavimentagéo.

XVIII - Fica vetada a construgéo de imoveis para fins residenciais nos lotes com testada para as rodovias
BR-116 e RS-118.

XIX - Realizar estudo de viabilidade de local para instalagdo do terminal rodoviario urbano e
interestadual;

Para Educacgao, Cultura, Esporte e Lazer

I - Promover o exercicio da cidadania e elevar a auto-estima do sapucaiense;

Il - Criar mecanismos de conscientizagdo do respeito pelas diferengas de pensamento, formas de
manifestagao, credo, raca e etnia;

lll - Trabalhar educagéo turistica e ambiental nas escolas;

IV - Incentivo a criagéao e implantacéo de:

a) Arquivo Historico;
b) Museu Municipal e
c) Cinema.

V - Estimular as manifestagdes artisticas e culturais;

VI - Estudo de area para instalagdo do sambédromo;

VII - Estudo de area para instalagéo do Parque de Eventos do Municipio;

VIl - Estudo de area para instalagéo do Centro Cultural;

IX - Estudo de area para instalagao do Complexo Esportivo;

X - O projeto para construgao de novas escolas devera ser contemplado com quadra poli esportiva;
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Xl - Estudo da viabilidade implantagéo de escolas de ensino integral;

Xll - Estudo para viabilidade de adequacdo da estrutura fisica das escolas, ao nimero de vagas
conforme a demanda de cada bairro;

Para Seguranca, Meio-ambiente e Ordenamento Juridico

| - Garantir o acesso de todos a Cidade, entendida como o conjunto de servigos e oportunidades que
oferece;

Il - Deve ser adotado o critério para zoneamento de empreendimentos conforme porte e potencial
poluidor;

lll - As &reas de preservacdo permanente no meio urbano, que foram ocupadas até 10/07/2001, poderao
ser transformadas em zonas especiais de interesse social para fins de regularizacdo fundiaria conforme
Resolugéao 369/06 da CONAMA;

IV - Ficam mantidas as areas ambientais ja protegidas;

V - Serd competéncia do Conselho Gestor do Plano Diretor a definicdo de indices de ocupagéo para
obrigatoriedade de tratamento sanitario e uso de cisternas;

VI - Realizagdo de estudo de viabilidade para instalagdo de uma Central de Processamento Integrado de
Lixo e Biomassa; .

VII - Prover projetos de instalagdo de Estagdes de Tratamento de Agua e Esgotos;

VIl - Realizagao de estudo de viabilidade para instalagdo de monitoramento da cidade por cameras de
video;

IX - Propiciar condi¢bes para pleno trabalho 24h da Guarda Municipal;

X - Consorciar as informagoes dos érgaos de seguranca instalados no Municipio;

Xl - Colaboragéo na estruturagao dos 6rgéos de seguranga, adequando-os a estruturas verticais;

XIl - Viabilizar estudo e mapeamento da rede de hidrantes buscando a criagcdo de novos pontos de
captagao de agua;

XIlI - Parceria com os 6rgaos de seguranga para mapeamento das areas de:

a) risco,

b) pénico,

c) rotas de evasao,

d) acesso a hospitais,

e) rotas alternativas de saida da cidade em situagcao de catéstrofe.

XIV - O Poder Executivo incluird a realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual como condigdo
obrigatéria para sua aprovagao;

XV - Viabilizar a renovac¢ao e ampliagao da rede de esgotos;

XVI - Viabilizar a coleta seletiva de lixo.

XVII - O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 180 dias;

XVIIl - Com base na capacidade orcamentdria, o Poder Executivo aplicard as diretrizes deste Plano
Diretor.

TITULO Il - PRINCIPIOS E OBJETIVOS
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS

Art. 72 Séo principios do Plano Diretor e da politica de desenvolvimento e gestao territorial e urbana do
Municipio de Sapucaia do Sul:

| - o direito a cidade sustentavel;

Il - a fungéo social da cidade;

lll - a fungao social da propriedade;

IV - a gestdo democratica.

Art. 82 O direito a cidade sustentavel, entendido como a garantia das condi¢gbes para um desenvolvimento
municipal socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, considerando-se a
técnica, os recursos naturais e as atividades econdtmicas e administrativas realizadas no territério como
meios que visem a qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes.

Art. 92 A funcgao social da cidade significa a garantia de que todas as pessoas de Sapucaia do Sul tenham
direito ao espacgo urbano e rural e as infraestruturas de que dispde ou venha a dispor, garantindo a todos o
acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, aos servicos e equipamentos
publicos, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, sejam eles moradores de areas urbanas
ou rurais.

Paragrafo unico. As fungdes sociais da cidade sdo aquelas indispensaveis ao bem estar de seus
habitantes, incluindo moradia, infraestrutura urbana, educagdo, saude, lazer, segurancga, circulagéo,
comunicagdo, produgdo e comercializagdo de bens, prestacdo de servigos, protecdo, e preservagao
recuperagao dos recursos naturais ou criados.

TITULO IV - ESTRATEGIAS DA POLITICA URBANA E ORGANIZACAO DO TERRITORIO DO
MUNICIPIO

Art. 10. O Plano Diretor de Sapucaia do Sul, com base nos seus principios e para atender seus objetivos,
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estabelece as seguintes estratégias para a politica urbana e organizagao territorial do Municipio:
| - planejamento e gestéo urbana;
Il - desenvolvimento socioeconémico;
lll - saneamento ambiental;
IV - desenvolvimento habitacional;
V - mobilidade urbana e acessibilidade;
VI - preservacao do patrimdnio ambiental e cultural.

CAPITULO | - PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 11. O planejamento e a gestdo urbana objetiva valorizar e garantir o envolvimento dos municipes, de
forma organizada, na gestdo publica e nas atividades politicas e sécio-culturais. Sdo meios pelos quais o
poder publico municipal garantird a implementagdo e o monitoramento do Plano Diretor com base na
instituicdo de estruturas e processos que favoregam praticas motivadoras e estimuladoras da cidadania e
integragao territorial.

Art. 12. Sao diretrizes para implementar e garantir o planejamento e gestao urbana:

| - promover a transparéncia e a publicidade das agbes de governo, utilizando meios e mecanismos que se
mostrem adequados;

Il - incorporar na elaboracdo e execugdo do orgamento municipal programas, projetos e agbes que
garantam a implementacéo do Plano Diretor;

lll - incentivar e garantir a participacdo da sociedade na definicdo das prioridades de investimentos
publicos;

IV - promover o aperfeicoamento e a integracdo dos sistemas de informacédo sobre o Municipio para apoiar
a implementacgao das politicas setoriais;

V - valorizar as entidades organizadas e representativas.

Art. 13. Sao agles prioritarias para implementacéo do planejamento e gestao urbana:

I - modernizar e intensificar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizagdo do uso e
ocupacao do territorio;

Il - fomentar parcerias publico-privadas para a execucdo dos planos e projetos prioritarios de interesse
coletivo;

lll - realizar Audiéncias Publicas para discutir as emendas ao Plano Diretor;

CAPITULO Il - DESENVOLVIMENTO SOCIO ECONOMICO

Art. 14. A promogéao do desenvolvimento socioecondmico em Sapucaia do Sul deverd articular as politicas
urbana e ambiental para melhoria da qualidade de vida no Municipio.

CAPITULO Ill - SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 15. Para efetivar a promogdo do Saneamento Ambiental o Poder Executivo devera elaborar, como
instrumento basico de planejamento e gestéo, o Plano Municipal de Saneamento Ambiental.

Art. 16. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental devera contemplar:

| - diagndstico sécio-ambiental que caracterize e avalie a situagdo de salubridade ambiental no Municipio,
por meio de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais;

Il - metas e diretrizes da politica de saneamento ambiental para a compatibilizagao,

lll - integracdo e coordenagao dos planos setoriais de agua, esgoto, drenagem, residuos solidos, controle
de riscos ambientais e gestdo ambiental;

IV - definigao dos recursos financeiros necessarios a implementagao da politica de

V - saneamento ambiental;

VI - caracterizagdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnolégicos,

VII - institucionais e administrativos necessarios a execugao das agdes propostas;

VIII - indicacdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

IX - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo, recuperagio, conservagao
e protegao do sistema de saneamento ambiental;

X - indicacdo de agdes para implantacdo das Zonas de Interesse Ambiental destinadas ao lazer, dispondo
sobre:

a) tratamento paisagistico adequado para garantir as suas fung¢des para atender as demandas sociais;
b) os critérios para definicdo da vegetagdo a ser empregada no paisagismo urbano, garantindo sua

diversificagdo e adequacgao as singularidades de Sapucaia do Sul;

§ 12 Os planos setoriais que integram o sistema de saneamento ambiental deverdo expressar a visao
integrada preconizada nesta Lei.

§ 22 Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento ambiental deverao contemplar,
no que couber, o conteddo minimo previsto nos incisos de | a VIl do caput deste artigo.

Art. 17. A implementacdo do sistema municipal de saneamento ambiental garantira:
I - monitoramento permanente da qualidade dos servicos de saneamento ambiental em todo o territério
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municipal;

Il - manutengéo do sistema de informacéo atualizado sobre a cobertura e a qualidade do atendimento dos
servicos de saneamento ambiental;

Il - controle e fiscalizagdo da qualidade dos servicos de saneamento ambiental prestados por empresas
publicas e privadas;

IV - controle e fiscalizagdo sobre as atividades potencialmente poluidoras.

CAPITULO IV - DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

Art. 18. Entende-se, para efeito da aplicagio desta Lei, que a superagido das demandas sociais por moradia
digna e incluséo territorial requer a regularizacdo de ocupagdes existentes, produgdo de novas moradias
populares e a justa distribuicdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais.

Art. 19. Para garantir a moradia digna e a inclusao territorial o Poder Publico Municipal promovera:

| - regularizagéo urbanistica e fundiaria, prioritariamente, nas Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - melhorias habitacionais em areas com unidades residenciais precarias de interesse social;

lll - reserva de terras urbanas para a produgdo de novas moradias populares e de interesse social em
areas providas de infraestrutura;

IV - sustentabilidade social, econémica e ambiental na concep¢do e na implementagdo dos programas
habitacionais de interesse social.

V - desenvolver programas preventivos e de esclarecimento quanto a ocupac¢do e permanéncia de grupos
populacionais em areas de risco ou insalubre;

VI - promover e apoiar programas de parceira e cooperagao para a produ¢ao de moradias populares e
melhoria das condic¢des habitacionais da populacéo.

Art. 20. Sao agles prioritarias para a garantia da moradia digna e incluso territorial:

| - produzir moradias de interesse social nas areas urbanas com melhores condigdes de acesso ao trabalho
e ao lazer;

Il - priorizar as moradias populares e de interesse social na distribuicdo dos equipamentos e servigos
publicos sociais e urbanos;

lll - incentivar a producdo de novas moradias populares através das linhas de crédito e financiamento
disponiveis;

IV - implementar programas de regularizacdo urbanistica e fundiaria que utilizem instrumentos de
financiamento e parcerias junto as popula¢des contempladas, quando néao for de interesse social, a exemplo
da contribuigcdo de melhorias;

V - promover a assisténcia técnica as iniciativas ou coletivas de construgdo de moradias populares, através
de convénios e parcerias com entidades profissionais ou outros meios que se mostrem adequados;

VI - viabilizar a assessoria juridica para regularizagdo fundiaria de interesse social;

VII - promover o acesso a terra por meio do emprego de instrumentos que assegurem as utilizagbes
adequadas das areas vazias e subutilizadas;

VIl - implementar programas e projetos que contemplem a auto-gestdo e o consorcio imobiliario para
ampliar o0 acesso a moradia;

IX - controlar as &reas improprias para a ocupagao urbana e impedir a instalagao de novos assentamentos
nesses locais;

X - estimular a produgdo de unidades habitacionais voltadas para ampliagdo do mercado popular de
moradias, através de instituigdes publicas ou de entidades associativas;

Xl - criar mecanismos de controle para impedir a utilizacdo de unidades habitacionais em transac¢des
imobiliarias clandestinas, desvirtuando o instituto da habitagdo popular de carater social;

XII - instituir nos programas habitacionais publicos o regime de arrendamento ou concessao de uso para
fins de moradia.

Art. 21. Para a promogao da moradia digna e inclusdo territorial o Poder Executivo fica autorizado a
conceber e implementar o Plano Municipal de Habitagdo, atendendo ao disposto nesta Lei, contendo,
minimamente:

| - avaliagédo sobre as condigbes de moradia em todo o territério Municipal;

Il - objetivos e agdes estratégicas para a implementagao da Politica Municipal de Habitagao;

Il - definicdo de beneficios e formas de subsidios financeiros para a regularizagio e produgédo de moradias
populares e de interesse social.

Art. 22. Para os fins desta Lei as finalidades sociais dos empreendimentos serdo ajustadas pelo Plano
Municipal de Habitacdo desde que sejam garantidas as finalidades expressas nesta Lei.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Habitacdo sera elaborado com base nos principios do
Planejamento e gestdo democratica.

CAPITULO IV - MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE

Art. 23. A politica de mobilidade urbana e transporte coletivo objetiva assegurar a populagdo condi¢cdes
adequadas de acessibilidade a todas as regides da cidade.
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Art. 24. Sao diretrizes da Politica de Mobilidade Urbana de Sapucaia do Sul:

| - integragao metropolitana dos diversos sistemas de mobilidade urbana, priorizando o transporte coletivo;

Il - priorizagao do transporte coletivo no sistema viario;

Ill - adogéo de politicas tarifarias para a promogéao da inclusao social;

IV - melhorias no atendimento ao transporte coletivo;

V - promogao da seguranga, educagao e paz no transito;

VI - melhorias nas condi¢cdes de circulagdo e de segurangca dos pedestres e ciclistas, garantindo um
percurso seguro, livre de obstaculos e acessivel a todos os cidadaos;

VII - incrementar a qualidade das calcadas e manté-las em perfeitas condi¢cdes de transito para todos os
pedestres;

VIl - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, especialmente em intersecdes e trechos geradores de
conflito no transito;

IX - compatibilizagdo entre a hierarquizagao viaria e as formas de uso e ocupagao do solo urbano;

X - garantir a populagao, inclusive os portadores de deficientes, condigbes eficientes de acesso aos locais
de moradia, trabalho, servigos e lazer;

Xl - adogéo de medidas de fiscalizagao ostensiva, para controle de velocidade e indugdo da obediéncia a
legislagao do transito;

Xl - disciplinar o transporte de cargas e compatibiliza-lo as caracteristicas de transito e das vias urbanas;

Xlll - dotar o Municipio de um novo terminal rodoviario urbano e interurbano, em area adequada e
integrada ao sistema viario intermunicipal e local.

Art. 25. A estratégia para o territorio integrado e acessivel tem por objetivo garantir a inser¢éo regional de
Sapucaia do Sul e a articulagdo plena dos Bairros, conectando as areas urbanas e rurais por meio da
promogao do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Paragrafo Unico. Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade a integracdo dos
componentes estruturais da mobilidade - transito, transporte, sistema viario, educagdo de transito e
integragdo regional - de forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel para
garantir o pleno acesso de todos os cidaddos aos espacos publicos, aos locais de trabalho, aos
equipamentos e servigos sociais, culturais e de lazer.

Art. 26. O sistema viario e de circulagao permite a circulagéo no territério e é formado pela estrutura das vias
e logradouros que compde uma malha definida e hierarquizada basicamente da seguinte forma:
I - rodovias
a) rodovias federais, estaduais e municipais: sdo as vias de ligacdo interurbana que alimentam e
complementam a malha viaria local, com caracteristicas de alta fluidez, baixa acessibilidade e proprias para
transporte de carga.
b) Estradas vicinais: sdo as situadas na zona rural do Municipio.
Il - Vias
a) Vias principais: séo as vias proprias para o sistema de transporte coletivo com caracteristica de média
ou alta fluidez;
b) Vias coletoras: sdo as vias de ligacdo entre as vias locais e arteriais e que recebem e distribuem o
trafego, com equilibrio entre fluidez e acessibilidade, bem como transporte coletivo.
c) Vias locais: sdo as vias com acesso imediato aos diversos prédios residenciais, comerciais e
industriais com baixa fluidez de trafego e alta acessibilidade.
lll - Ferrovias: s&o as vias proprias para o transporte de passageiros e carga sobre trilhos.
IV - Ciclovias: sdo as vias com infraestrutura propria ao uso de bicicletas.
V - Passagem de pedestres: sdo as vias de circulacdo exclusiva de pedestres, incluindo as escadarias.

Art. 27. Através deste Plano Diretor fica instituida a hierarquia do sistema viério e os gabaritos das vias
representados e relacionados no Anexo Xll, Tabela 9 - Sistema Viario e Mapa 3 - Sistema Viario.

§12 Os ajustes nos gabaritos na implantagio das vias devem manter fixas as larguras especificadas.

§ 22 Os perfis transversais aqui determinados devem ser respeitados em todas as vias implantadas e na
continuacao das existentes.

Art. 28. A reserva de area para alargamento ou obra viaria, incidente sobre os lotes, é passivel de
desapropriagédo, de transferéncia de direito de construir a ser regulamentado e de isengbes tributarias,
conforme lei municipal.

Art. 29. Para garantir em Sapucaia do Sul um territério integrado e acessivel, sera elaborado o Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, de acordo com o disposto nesta Lei.

Art. 30. O Plano de Mobilidade e Acessibilidade tratara o Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
com base nos componentes descritos nos artigos 45, 46 e nas seguintes diretrizes:
| - transporte:
a) promover a renovagcao dos componentes do sistema de transporte coletivo, garantindo eficiéncia
operacional, segurancga, conforto e qualidade ambiental;
b) qualificar o atendimento as pessoas portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;
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c¢) reordenar o trafego de cargas perigosas no municipio;
Il - sistema viério:
a) readequar o sistema vidrio considerando as demandas presentes e provisoes futuras;
Il - trénsito:
a) promover a requalificagdo dos componentes do sistema de transito, garantindo seguranca, fluidez e
qualidade ambiental;
b) minimizar o impacto de trafego de passagem, especialmente ao longo das rodovias;
IV - educagéo de transito:
a) definir os programas, a¢oes e equipamentos necessarios a educagao de transito para todos;
V - integragéo regional:
a) equacionar a integragao do sistema de mobilidade urbana municipal as redes regionais de transporte e
melhorar as condigdes do sistema viario municipal.
VI - racionalizar os horarios e itinerarios dos transportes coletivos e condugdes apropriadas;

Art. 31. Sao medidas prioritarias a serem incorporadas ao Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade:

| - adequar e qualificar as vias publicas para o transito seguro de pedestres, de pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida e de bicicletas;

Il - requalificar os espagos publicos, disciplinando a manutengéo de calgadas e passeios;

Il - reestruturar o transito de veiculos no centro da cidade;

IV - reordenar o trénsito de cargas no centro da cidade para reduzir congestionamentos, controlar a
emissao de poluentes e melhorar a qualidade de vida;

V - criar o terminal rodoviario urbano e intermunicipal;

VI - racionalizar os horarios e itinerarios dos transportes coletivos e condugdes apropriadas;

Art. 32. A classificagdo viaria estabelecida nesta Lei podera ser alterada, por lei municipal, em fungdo de
recomendagdes baseadas em estudos relativos ao sistema viario e a circulagdo de veiculos, bicicletas e
pedestres, apos aprovagao do Conselho Gestor do Plano Diretor.

Art. 33. O Poder Executivo Municipal deverd, elaborar o Plano Viario Municipal contendo os projetos bésicos
de complementagéo e adequagéo viaria, bem como a definicdo de novos alinhamentos para a rede estrutural
basica, devendo conter, no minimo, as intervengdes viarias abaixo consideradas.

§ 12 As interveng0es viarias de que trata o caput deste artigo séo as seguintes:

a) prolongamento da Av. Bardo de Sao Borja até a RS-118;

b) prolongamento da Avenida José Joaquim até alcancgar a BR 116:

c) Implantagdo da Av. Justino Camboim;

d) Implementacéo do Anel Viario;

e) Prolongamento da Avenida Agoriana até o limite com o Municipio de S&o Leopoldo;

§ 22 As edificagbes a serem construidas ou ampliadas em lotes abrangidos por projetos de alinhamento
viario deverdo considerar o alinhamento projetado para efeito de aplicacdo do recuo de jardim.

§ 32 As edificagdes construidas sobre as areas atingidas pelo projeto de alinhamento viario, sem a devida
aprovagao e licenciamento do municipio, ndo poderéo ser beneficiadas por programas de regularizagéo de
edificagdes, salvo as consolidadas até a presente Lei.

§ 42 Os projetos de alinhamento poderao ser alterados mediante estudos técnicos que comprovem erros ou
falhas técnicas devendo ser aprovados pelo CONGEPLAD Conselho Gestor do Plano Diretor.

Art. 34. As vias projetadas deverao prever ligagbes com outras vias e logradouros publicos, existentes ou
projetados.

Paragrafo unico. Estdo ressalvadas da exigéncia do caput deste artigo as vias locais terminadas em praga
de retorno, cujo comprimento ndo exceda 200 (duzentos) metros.

CAPITULO VI - PRESERVAGAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL

Art. 35. Para efeito da aplicagdo desta Lei e integragdo das politicas setoriais, compreende-se que a
estratégia de preservagdo do patrimbnio ambiental e cultural de Sapucaia do Sul contempla
simultaneamente:

| - a qualificagdo e conservagao dos Bens Culturais;

Il - a valorizagao dos Bens Naturais.

Secao | - Qualificacao e conservacao dos bens culturais

Art. 36. A Politica Municipal de Bens Culturais visa preservar e valorizar Patrim6nio Histérico, Cultural e
Paisagistico de Sapucaia do Sul, protegendo suas expressdes material e imaterial, tomadas de maneira
individual ou em conjunto, desde que portadoras de referéncia a identidade, a acdo ou a memoria dos
diferentes grupos da sociedade.

§ 12 Patrimbnio material sdo todas as expresstes e transformagbes de cunho histérico, artistico,
arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnolégico, incluindo as obras, objetos,
documentos, edificagbes e demais espagos destinados as manifestagdes artistico-culturais.

§ 22 Patriménio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver identificados como
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elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas, dancgas, e o entretenimento, bem como as
manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art. 37. Séo diretrizes da Politica de Protegdo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Paisagistico:

| - fortalecer a cultura de forma integrada com a sociedade;

Il - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagao da identidade cultural;

lll - estimular a preservagao da diversidade cultural existente no Municipio;

IV - estimular o uso, conservagao e restauro do patriménio histérico, cultural e paisagistico;

V - compatibilizar os usos e atividades com a protecdo do patriménio histdrico, cultural e paisagistico;

VI - adotar medidas de fiscalizagao ostensiva e qualificada para prote¢ao do patriménio histérico, cultural e
paisagistico.

Art. 38. Sao agOes para Preservagao e Revalorizagao do Patriménio Cultural de Sapucaia do Sul:
| - inventariar os bens de interesse cultural do Municipio protegidos ou a serem incorporados ao Patrimonio
Ambiental e Cultural de Sapucaia do Sul;
Il - classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumentos de protecao, seja:
a) tombamento;
b) preservagéo;
c) tutela;

Secao Il - Valorizacao dos bens naturais

Art. 39. Para a valorizagao dos bens naturais de Sapucaia do Sul, incluindo as unidades de conservagao, as
areas de preservacdo permanente, as areas verdes; areas de remanescentes florestais e os cursos dagua
deverao ser implementados programas e agbes para:

| - compatibilizar a expanséo e renovagao dos ambientes urbanos com a protecdo ambiental;

Il - recuperar as areas degradadas em todo o territério municipal, em especial aquelas localizadas nas
areas urbanas;

lll - garantir a reserva de areas verdes em loteamentos e condominios residenciais.

Art. 40. As Unidades de Conservacao existentes no Municipio de Sapucaia do Sul séo as seguintes:

| - Reserva Particular de Patrimbnio Natural Fazenda Morro de Sapucaia: criada pela portaria n® 94 do
IBAMA do dia 06 de agosto de 2002;

Il - Reserva Florestal Padre Balduino Rambo: criada pelo decreto estadual n® 41.891 do dia 15 de outubro
de 2002.

Art. 41. Para o aperfeicoamento do sistema municipal de unidades de conservagdo, considerando as
singularidades préprias de cada uma das unidades de planejamento, o poder publico deverd, entre outras
medidas cabiveis:

| - articular acdes entre os 6rgaos competentes para a elaboragdo e implementacdo dos planos de manejo
das unidades de conservacao instituidas no municipio;

Il - elaborar e implementar os planos de manejo das unidades de conservacdo municipais instituidas.

TITULO V - SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 42. Séo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana:

| - instituir canais de participagéo da sociedade na politica urbana;

Il - buscar a transparéncia nos processos de tomada de deciséo sobre assuntos de interesse publico;

Il - instituir um processo permanente e sistematico de debate para o detalhamento, atualizagdo e revisao
dos rumos da politica urbana municipal e de seu instrumento basico, o Plano Diretor;

IV - atuar na formulagdo, implementacéo, avaliagdo, monitoramento e revisdo das politicas, programas,
projetos e agbes concernentes ao planejamento e a gestdo urbana com suas respectivas estratégias e
instrumentos.

Art. 43. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana é composto pelos érgdos responséaveis pelo
planejamento e gestdo do territério urbano do Municipio de Sapucaia do Sul e utiliza os seguintes
instrumentos:
| - instrumentos de Gestéo:
a) Secretaria Municipal de Coordenacéao e Planejamento - SMCP;
b) Conselho Gestor do Plano Diretor.
¢) Fundo Municipal de Planejamento Estratégico e Desenvolvimento Urbano
d) Pelos Conselhos Municipais;
Il - instrumentos de participacdo popular:
a) audiéncias;
b) consultas publicas;
c) plebiscito;
d) referendo popular.
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CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
Secao | - Do Conselho Gestor do Plano Diretor

Art. 44. Fica instituido o Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLADI - de Sapucaia do Sul, 6rgdo
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por pessoas maiores,
capazes e idbneas, representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, com base territorial no municipio,
presidido por membro da administragdo indicado pelo Prefeito Municipal, de acordo com os seguintes
critérios:
I - 9 (nove) representantes titulares e 9 (nove) representantes suplentes do Poder Publico distribuidos do
seguinte modo:
a) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes da SMCP - Secretaria Municipal de Coordenagao
e Planejamento;
b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMICAA - Secretaria Municipal de Industria Comércio
Agricultura e Abastecimento;
c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMF-Secretaria Municipal da Fazenda;
d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMHT-Secretaria Municipal de Habita¢éo e Trabalho;
e) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMMA-Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
f) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMST-Secretaria Municipal de Seguranga e Transito;
g) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMEG-Secretaria Municipal Especial de Governo;
h) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da SMDU-Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano.
i) 01 (um) titular e 01 (um) suplente, representantes do Poder Legislativo, como Membros Natos,
respectivamente o Presidente e Vice-Presidente da Comisséo de servigos Urbanos, Habitagdo e seguranga.
Il - 9 (nove) representantes titulares e 9 (nove) representantes suplentes da sociedade civil organizada e da
comunidade distribuidos do seguinte modo:
a) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes de entidade de profissionais de arquitetura e
engenharia;
b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante das entidades empresariais do mercado imobiliario;
c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante das entidades empresariais do comércio;
d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante das entidades empresariais da industria;
e) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante das Associagdes de Bairros;
f) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante do Cartério de Registros Publicos;
g) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes dos permissionarios de servigos publicos.
Paragrafo unico. A composi¢ao do Conselho Gestor do Plano Diretor de Sapucaia do Sul, estabelecida
neste artigo, serd nomeada, através de Decreto do Executivo Municipal, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, a contar da vigéncia desta Lei.

Art. 45. O mandato dos membros do CONGEPLAD sera de 2 (dois) anos.
Paragrafo unico. Compete ao CONGEPLAD:
| - acompanhar a implementagéo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a
sua aplicagéo;
Il - Constituir seu regimento interno;
lll - Analisar, emitir parecer, aprovar ou rejeitar, entre outras, as seguintes questoes:
a) eventuais alteragoes na Lei do Plano Diretor;
b) a implantacao de usos, projetos e obras nas Zonas de Prote¢cdo Ambiental;
c) a instituicdo de novas ZEIS;
d) alteragdes da classificagao viaria;
e) alteragbes de projetos de alinhamento;
f) enquadramento de atividades nao previstas nesta Lei;
g) alteracdes do valor e local de ocorréncia dos afastamentos;
h) nUmero de vagas para estacionamento de veiculos em equipamentos publicos;
i) estudos de viabilidade de ocupagao em areas onde o parcelamento do solo néo é permitido;
j) todos os atos relativos ao tombamento e identificagéo de edifica¢des de interesse de preservacéo;
k) execugado de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos
setoriais;
1) projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;
m) gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
n) o cumprimento dos programas e execugdo dos projetos custeados pelo Fundo Municipal de
Planejamento Estratégico e Desenvolvimento Urbano;
o) implementacgéo dos instrumentos urbanisticos;
p) implementacéo das Operacdes Urbanas Consorciadas;
q) zelar pela integracédo das politicas setoriais;
r) solucdes sobre as omissdes e contradigdes da legislagao urbanistica municipal;
s) convocar audiéncias e debates publicos;
t) elaborar e aprovar o regimento interno;
u) juntamente com o Conselho Habitacional, os parametros para Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social;
v) as regulamentacdes decorrentes desta Lei;
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Art. 46. As reunides do COMGEPLAD seréo realizadas com um quorum minimo de metade mais um de seus
membros.

§ 12 As decisdes do Conselho Gestor do Plano Diretor - COMGEPLAD, no ambito de sua competéncia,
deverao ser consideradas como Resolugdes, sujeitas a homologagdo do Prefeito Municipal.

§ 22 As decisdes do Conselho Gestor do Plano Diretor - COMGEPLAD serdo tomadas com aprovagao da
maioria simples dos membros presentes.

Art. 47. O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico e operacional necesséario ao pleno
funcionamento do Conselho Gestor do Plano Diretor - COMGEPLAD.

Secao Il - Do Fundo municipal de Desenvolvimento urbano - FMDU

Art. 48. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, formado pelos seguintes
recursos:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias de pessoa fisica;

V - receitas oriundas de programas de regularizagdo fundiaria custeadas por este fundo;

VI - contribuigdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano Diretor;

VIl - rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos préprios;

VIl - multas provenientes de infragdes edilicias e urbanisticas;

IX - doacdes;

X - receitas provenientes da Outorga Onerosa do direito de construir, da concessdo do Direito de
Superficie, de operagbes urbanas consorciadas;

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 49. O Conselho Gestor do Plano Diretor - COMGEPLAD sera responsavel pela gestdo do Fundo de
Desenvolvimento Urbano, competindo-lhe especificamente:

| - estabelecer as diretrizes e os programas de alocagéo dos recursos do Fundo, de acordo com as
destinagdes previstas no art. 48, desta Lei;

Il - encaminhar e aprovar, anualmente, a proposta de orcamento do Fundo e de seu plano de metas;

lll - aprovar as contas do Fundo antes de seu envio aos 6rgaos de controle interno;

IV - dirimir duvidas quanto a aplicacdo das diretrizes e normas relativas ao Fundo nas matérias de sua
competéncia;

V - definir normas, procedimentos e condi¢cdes operacionais;

VI - dar publicidade as decisdes, as analises das contas do Fundo e aos pareceres emitidos através de
jornal de grande circulagdo ou de publicagdo em diario oficial;

Art. 50. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverdo ser aplicados na consecugéo das
finalidades previstas neste Plano Diretor, especialmente:

| - implantagéo de equipamentos sociais comunitarios;

Il - protecéo e recuperacdo de areas e imoveis de interesse histdrico, cultural e paisagistico;

lll - elaboragéo e implementagao de projetos urbanisticos;

IV - montagem de uma base de dados consistente que possibilite a geragado de informagdes e indicadores
para o monitoramento, planejamento e gestédo urbana;

V - avaliagdo sistematica do mercado imobiliario;

VI - regularizacgado fundiaria complementar e suplementar ao Fundo Municipal de Habitagao;

VII - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

VIII - criagdo de espago publico de lazer e area verde;

IX - diagnostico, elaboracdo e/ou implementacdo de outros planos e projetos ndo previstos nos incisos
acima que objetivem o atendimento das diretrizes e agbes estratégicas das politicas urbanas expressas
nesta Lei.

Secao IV - Do Orcamento

Art. 51. O Poder Executivo incluird a realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual como condi¢do
obrigatéria para sua aprovagao.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL
Secao | - Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 52. A Audiéncia Publica é uma instancia de discussdo onde a administragdo publica informa e esclarece
duvidas sobre agdes, planos e projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana, de interesse dos
cidadéos direta e indiretamente atingidos pela decisdo administrativa, convidados a exercerem o direito a
informacgao e o direito de manifestacéo sobre estes mesmos projetos.
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Art. 53. A consulta publica é uma insténcia na qual a administracdo publica podera tomar decisdes
vinculadas ao seu resultado. A consulta publica sera utilizada nos casos de Operacao Urbana Consorciada e
nos casos de relevante impacto para a cidade, paisagem, cultura, modo de viver da populagédo e
adensamento populacional.

Paragrafo Unico. A consulta publica deverd ser precedida de audiéncia para viabilizar a plena
compreensdo dos fatos pelos votantes.

Art. 54. A convocagao para a realizagao de audiéncias e consultas publicas sera feita no periodo de 10 dias
que a antecederem, por meio de propaganda nos meios de comunicagao, assegurado inser¢gao em jornal de
grande circulagéo e a fixagcdo de edital em local de facil acesso na entrada principal da sede da Prefeitura
Municipal.

§ 12 Ter& direito a voto o cidadao do Municipio de Sapucaia do Sul.

§ 22 Ao final de cada reunido sera elaborado relatério contendo os pontos discutidos, que serd anexada ao
processo administrativo correspondente a fim de subsidiar a decisdo ser proferida.

Secao Il - Do Plebiscito e do Referendo

Art. 55. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir previamente
sobre fato especifico, decisdo politica ou programa a ser exercitado no Ambito da competéncia municipal,
relacionada aos interesses da comunidade local.

Paragrafo unico. A forma de requerimento do plebiscito sera regulamentada por Decreto do Poder
Executivo.

Art. 56. O referendo é a manifestagao do eleitorado sobre matéria legislativa de &mbito municipal decidida no
todo ou em parte.

TITULO V - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E USO DO SOLO URBANO
CAPITULO I - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 57. Constituem objetivas e diretrizes do modelo espacial e uso do solo urbano:

| - Preservacao e protegdo de areas improprias a urbanizagao e areas de interesse ambiental;

Il - Controle, monitoramento, produgao da cidade, por meio de instrumentos urbanisticos que incentivem a
ocupagdo e incorporagcdo de glebas e areas ociosas, nao utilizadas ou subutilizadas, estimulando o
desenvolvimento urbano sustentavel para uma cidade compacta de ocupacgéo prioritaria;

lll - Incentivo a promocdo econdmica da cidade sustentdvel, estimulando a expanséo urbana por
continuidade ou contiguidade espacial e evitando-se empreendimentos de parcelamento do solo do
crescimento horizontal em extensdo com uma urbanizagdo que provoca deseconomias urbanas e
segregagao social;

IV - Preservacéo, protegdo e revitalizagdo de areas de interesse e unidades de conservagdo ambiental e
cultural;

V - Adogéo de critérios sociais, econdmicos, ambientais, fisiograficos e de mobilidade urbano-regional na
definicdo e subdivisdo territorial para planejamento, monitoramento e gerenciamento do sistema de
informagoes.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 58. O macro zoneamento territorial delimita e subdivide o territério municipal
em:

| - Zona Mista: como area intensiva de ocupagdo, densificacdo e inducdo do crescimento e
desenvolvimento urbano de areas consolidadas e em consolidagéo; os dispositivos urbanisticos prevéem
ocupagao com lotes de dimensdes compativeis com as caracteristicas e a infraestrutura local, assim como
uso adequado as densidades de ocupagdo maximas e minimas previstas;

Ill - Zona Rural, com caracteristica de ocupacao rarefeita como area extensiva, onde as diretrizes de uso e
ocupagdo devem promover prioritariamente as atividades agroindustriais, agro-ecologicas e de turismo
sustentavel;

IV - Zona Industrial: com caracteristica de ocupagéo industrial: com acessibilidade proporcionada pelo
sistema viario do entorno principal. Os dispositivos urbanisticos prevéem ocupagao com lotes de dimensées
compativeis com as caracteristicas e a infraestrutura local, assim como uso adequado;

IV - Zonas de Interesse ambiental: As Zonas de Interesse Ambiental - ZIA definidas em funcdo das
necessidades de protegéo integral e dos diferentes graus de uso sustentavel permitidos sdo compostas por
ecossistemas de interesse para a preservagao, conservagao e desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Paragrafo unico. As macro zonas ficam delimitadas no Anexo |, Mapa 01 - Macro zonas e descritas no
Anexo |l, Tabela 01 - Descricdo das Macro zonas.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 58. O zoneamento, representado no Anexo 03, Mapa 02 - Zoneamento constitui a subdivisdo da Zona
mista, segundo caracteristicas locais, quanto aos aspectos de identidade, expectativa de densificagao,
ambientais e de ocupagéo e uso.
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Art. 59. Ficam estabelecidas as seguintes Zonas, cuja localizagéo e limites séo constantes do Mapa 02 e
Anexo 03 - Zoneamento:

| - Zona de Interesse Ambiental 1- ZIA 1,2 e 3;

Il - Zona Industrial - ZI;

lll - Corredores de Comércio e Servigo Principais e Secundarios;

IV - Corredor Industrial - Cl;

V - Zona Mista Central, 1, 2, 3 e 4;

VI - Zona Rural.

Paragrafo unico. As descrigoes das Zonas constam do Anexo IV, Tabela 02 - Descricdo das Zonas.

Art. 60. Quando o limite entre as zonas nao for uma via de circulagdo, estes poderdo ser ajustados,
verificando em estudo técnico a necessidade de tal procedimento com vistas a obter: melhor precisao,
adequagao ao sitio onde se propuser a alteragédo face a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
biofisicos condicionantes, assim como para adequagéao as divisas dos iméveis e ao sistema viario.

Paragrafo unico. Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serdo efetuados por ato do
Executivo Municipal, precedido por avaliagdo do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.

Art. 61. No caso em que a via de circulagao for o limite entre zonas, este sera definido pelo eixo da via.
Paragrafo unico. Quando o limite de zonas néo for uma via de circulagéao, deverao ser consideradas como
limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se localizam.

Art. 62. Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de circulagao for o limite entre
zonas de uso, os iméveis que fazem frente para esta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas,
prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na
qual o imovel estiver inserido.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo do disposto neste artigo, a face da quadra onde se situa o
imdével, deverd ter a maior parte de sua extensao abrangida pelo limite entre as zonas.

Art. 63. Os proprietarios de lotes que possuam testadas para logradouros situados em zoneamentos
diversos poderdo optar pela utilizagdo dos pardmetros de uso e ocupacdo de apenas um desses
zoneamentos, desde que possua inscrigdo imobiliaria no logradouro correspondente ao zoneamento
escolhido.

Secao | - Zonas Industriais - ZI

Art. 64. Zona Industrial - ZI - é a area de predominancia de uso industrial, para instalagdo de industrias de
até grande porte, do tipo incOmodas ou perigosas.

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos na zona industrial encontra-se no Anexo VI - Tabela 4
- Uso do solo, parte integrante desta Lei.

Art. 65. Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes da ZI:
| - &rea minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados);
Il - testada minima de 15m (quinze metros).

Art. 66. A ZI tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagao definidos no Anexo VIl - Tabela 5 - Regime
urbanistico.

Paragrafo Unico. Na Zona Industrial o uso industrial terd seu indice de aproveitamento acrescido em
20% (vinte porcento).

Art. 67. Para a Z| - a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 68. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado neste Plano
Diretor, em toda a extensao da testada do terreno, de acordo com especificagdes da Prefeitura Municipal,
ocupando, no minimo, 80% (oitenta porcento) da largura do passeio publico.

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execugao do passeio publico.

Secao Il - Corredores de Comércio e Servicos
Subseciéo | - Corredor Principal - CP

Art. 69. O Corredor Principal - CP - tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial e de
servicos e residencial do tipo 3, com previsado de densidade maior ou igual ao setor servido pela via. Corredor
vinculado as vias principais e coletoras do sistema viario com caracteristica de ocupacéo e uso compativeis
com o fluxo de transito e transporte existente, bem como das condi¢bes de acessibilidade e com a hierarquia
viéria.

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos no Corredor Principal encontra-se no Anexo VI -
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Tabela 2 - Uso do solo, parte integrante desta Lei.

Art. 70. Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes do CP:
| - area minima de 300m? (trezentos metros quadrados);
Il - testada minima de 10m (dez metros).

Art. 71. O indice de aproveitamento e taxa de ocupagao estdo definidos na tabela Anexo VII - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Paragrafo unico. Para o uso comercial, servigos e residencial do tipo 3 o indice de aproveitamento sera
acrescido de 20% (vinte porcento).

Art. 72. Para o CP a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 73. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o disposto neste Plano Diretor,
em toda a extensao da testada do terreno, de acordo com especificagbes da Prefeitura Municipal, ocupando,
no minimo, 80% (oitenta porcento) da largura do passeio publico.

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execuc¢éo do passeio publico.

Subsecao Il - Corredor Secundario - CS

Art. 74. O Corredor Secundario - CS - tem como caracteristicas a predominéncia de uso comercial, servigos
e residencial do tipo 3, devendo ser area adensavel.

§ 12 Corredor vinculado as vias coletoras do sistema viario, com caracteristica de ocupagdo e uso
compativeis com o fluxo de transito e transporte existente, bem como das condi¢des de acessibilidade e com
a estrutura viaria.

§ 22 Atividades comerciais e de prestagao de servigos sdo preferéncias visando constituir uma centralidade
urbana.

§ 32 A distribuigio dos usos permitidos no Corredor Secundario encontra-se no Anexo VI - Tabela 04 - Uso
do solo parte integrante desta Lei.

Art. 75. Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes do CS:
| - &rea minima de 300 m? (trezentos metros quadrados);
Il - testada minima de 10m (dez metros).

Art. 76. O indice de aproveitamento e taxa de ocupagdo estdo definidos no Anexo VII - Tabela 05 - Regime
urbanistico.

Paragrafo unico. Para o uso comercial, servicos e residencial do tipo 3 o indice de aproveitamento sera
acrescido de 20% (vinte porcento).

Art. 77. Para o CS a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 78. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o disposto neste Plano Diretor,
em toda a extensao da testada do terreno, de acordo com especificagbes da Prefeitura Municipal, ocupando,
no minimo, 80% (oitenta porcento) da largura do passeio publico.

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execugao do passeio publico.

Secao lll - Corredor Industrial - Cl

Art. 79. Corredor Industrial - Cl - é uma area de predominancia de uso industrial, para instalagcdo de
industrias de até grande porte, do tipo incdbmodas ou perigosas.

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos no Corredor Industrial, encontra-se no Anexo VI -
Tabela 04 - Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 80. Para efeitos de novos parcelamentos sédo exigéncias para os lotes do Cl:
| - area minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados);
Il - testada minima de 15m (quinze metros).

Art. 81. A Cl tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagdo definidos no Anexo VIl - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Paragrafo unico. No Corredor Industrial o uso industrial terd seu indice de aproveitamento acrescido em
20% (vinte porcento).

Art. 82. Para o Cl a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).
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Art. 83. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos
182, 183 e 184 deste Plano Diretor, em toda a extenséo da testada do terreno, de acordo com especificagdes
da Prefeitura Municipal, ocupando, no minimo, 80% (oitenta porcento) da largura do passeio publico.

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se a execugéo do passeio publico.

Secao IV - Zona Mista
Subsecao | - Zona Central

Art. 84. A Zona Central - ZC - tem como caracteristica a predominancia de uso misto com énfase ao uso de
comeércio e servigos e residencial multifamiliar do tipo 3.

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos na Zona Central encontra-se no Anexo VI - Tabela 04
- Uso do solo, parte integrante desta Lei.

Art. 85. Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes da ZC:
| - area minima de 300 m?2 (duzentos metros quadrados);
Il - testada minima de 10m (dez metros).

Art. 86. A ZC tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagao definidos no Anexo VIl - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Paragrafo unico. Na Zona Central os usos comerciais e de servicos e residencial do multifamiliar vertical
terdo seu indice de aproveitamento acrescido em 20% (vinte porcento).

Art. 87. Para o ZC a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 88. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos
deste Plano Diretor, em toda a extensdo da testada do terreno, de acordo com especificagbes da Prefeitura
Municipal, ocupando, no minimo, 80% (oitenta porcento) da largura do passeio publico.

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execug¢éo do passeio publico.

Subsecao Il - Zona Mista1

Art. 89. A Zona Mista 1 - ZM1- é composta por areas com predominio do uso habitacional unifamiliar, é de
adensamento controlado com grande demanda por infraestrutura de coleta e tratamento de esgoto e com
sistema viario deficiente, apresentando limites ao incremento da ocupagao urbana.

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos na Zona Mista 1 encontra-se no Anexo VI - Tabela 04
- Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 90. Para efeito de novos parcelamentos sé@o exigéncias da ZM1:
I - | - area minima de 500 m? (quinhentos metros quadrados);
Il - Il - testada minima de 20m (vinte metros).

Art. 91. A ZM1 tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagéo definidos no Anexo VII - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Art. 92. Para o ZM1 a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 93. Deverao ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos art.
182, 183 e 184 deste Plano Diretor, em toda a extenséo da testada do terreno, de acordo com especificagbes
da Prefeitura Municipal, ocupando, no minimo, 50% (cinquenta porcento) da largura do passeio publico
respeitando sempre a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execuc¢éo do passeio publico.

Subsecao lll -Zona Mista 2

Art. 94. A Zona mista 2 - ZM2 - tem como caracteristicas a predominancia de uso residencial e de comércio
e servigos do tipo 1, e a restricao a verticalizagdo e ao adensamento.

Paragrafo unico. A distribui¢do dos usos permitidos no Zona Mista 2, encontra-se no Anexo VI - Tabela 2 -
Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 95. Para efeitos de novos parcelamentos s@o exigéncias da ZM2:
I - | - area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados);
Il - Il - testada minima de 10m (dez metros).
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Art. 96. A ZM2 tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupacdo definidos na Anexo VII, Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Art. 97. Para o ZM2 a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um méaximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 98. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos
182, 183 e 184 deste Plano Diretor, em toda a extenséo da testada do terreno, de acordo com especificagdes
da Prefeitura Municipal, ocupando, no minimo, 60% (sessenta porcento) da largura do passeio publico
respeitando sempre a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execuc¢éo do passeio publico.

Secao IV - Zona Mista 3

Art. 99. A Zona Mista 3 - ZM3 - Setor com caracteristica de ocupagéo e uso misto, com atividades
compativeis permitidas;

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos na Zona Mista 3 encontra-se no Anexo VI - Tabela 04
- Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 100. Para efeitos de novos parcelamentos séo exigéncias para os lotes da ZM3:
| - &rea minima de 240 m?2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
Il - testada minima de 8m (oito metros).

Art. 101. A ZM3 tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagéo definidos no Anexo VIl - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Paragrafo unico. Na Zona Mista 3 o uso residencial e comércio e servico do tipo 1,2 e 3 terdo seu indice
de aproveitamento acrescido em 20% (vinte porcento).

Art. 102. Para o ZMS3 a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 103. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos
182, 183 e 184 deste Plano Diretor, em toda a extenséo da testada do terreno, de acordo com especificagbes
da Prefeitura Municipal, ocupando, no minimo, 60% (sessenta porcento) da largura do passeio publico
respeitando sempre a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execugao do passeio publico.

Subsecao V - Zona Mista 4

Art. 104. A Zona mista 4 - ZM4 - zona de ocupagado e uso preferencial habitacional multifamiliar, com
atividades compativeis permitidas;

Paragrafo unico. A distribuicdo dos usos permitidos na Zona Mista 4 encontra-se no Anexo VI - Tabela 04
- Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 105. Para efeitos de novos parcelamentos séo exigéncias para os lotes da ZM4:
| - &rea minima de 260 m? (duzentos e sessenta metros quadrados);
Il - testada minima de 8m (oito metros).

Art. 106. A ZM4 tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagao definidos no Anexo VII - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Art. 107. Para o0 ZM4 a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés
pavimentos até um maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros).

Art. 108. Deverdo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos artigos
182, 183 e 184 deste Plano Diretor, em toda a extenséo da testada do terreno, de acordo com especificagbes
da Prefeitura Municipal, ocupando, no minimo, 50% (cinquenta porcento) da largura do passeio publico,
respeitando sempre a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se o Municipio devera fiscalizar o cumprimento
deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se & execugao do passeio publico.

Secao V - Zona Rural

Art. 109. Zona com caracteristica de ocupagéo rarefeita que compreende, basicamente, a atual zona rural do
Municipio, com o desenvolvimento de atividades primarias. Os dispositivos urbanisticos prevéem ocupagao
com glebas compativeis com a ocupagéo e de uso agropecuario, agroindustrial e extrativista.

Paragrafo unico. A distribuicao dos usos permitidos na Zona Rural encontra-se no Anexo VI - Tabela 04 -
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Uso do solo parte integrante desta Lei.

Art. 110. A ZR tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupacdo definidos na Anexo VII - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Art. 111. Na Zona Rural ndo seréo permitidos loteamentos.
Paragrafo unico. Nos casos de desmembramento, a area da gleba minima resultante sera, de no minimo,
a area equivalente a dois hectares.

Secao VI - Zonas de Interesse Ambiental

Art. 112. As Zonas de Interesse Ambiental - ZIA definidas em fungcdo das necessidades de protecdo
ambiental e dos diferentes graus de uso sustentavel permitidos. Sdo compostas por ecossistemas de
interesse para a preservagao, conservagao e desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art. 113. As Zonas de Interesse Ambiental classificam-se em trés categorias:

I - ZIA 1 - areas com atributos ambientais relevantes, destinadas a recuperagdo e conservagdo dos
recursos naturais e paisagisticos e a protegdo integral dos ecossistemas e dos recursos naturais,
caracterizando-se por ser areas de banhado rota de pouso para espécies nativas migratérias;

Il - ZIA 2 - areas destinadas a conservagao dos ecossistemas naturais e dos ambientes criados, areas de
nascentes dos arroios e com grande ocorréncia de espécies vegetais protegidas, com uso sustentavel dos
recursos naturais, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educagéo
ambiental, turismo, recreagdo e uso residencial do tipo 1, mediante aprovagéo de projetos junto a SMCP,
SEMAS e COMDEMA com prévia apresentagado de EIA- RIMA e ao Conselho Gestor do Plano Diretor -
CONGEPLAD, desde que estas atividades ndo causem danos aos ambientes naturais ou em recuperagao;

Il - ZIA 3 - areas com atributos ambientais relevantes, destinadas a recuperagdo e conservagido dos
recursos naturais e paisagisticos, area pertencente a Fundagao Zoobotanica.

§ 12 Nas ZIA 1 ndo sera permitido a implantagéo de qualquer uso, nem aprovada qualquer construgao.

§ 22 Na ZIA 2 somente serdo permitidas a instalacdo de equipamentos e estruturas permanentes para uso
residencial unifamiliar ou a ampliacdo daqueles ja existentes, quando tiverem o objetivo de dar suporte as
atividades definidas nos incisos Il, sendo que quaisquer usos ou intervenc¢des deverdo ser submetidos a
andlise e autorizagdo prévia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria Municipal de
Coordenagéo e Planejamento e a autorizacédo prévia do COMDEMA, mediante apresentacdo de EIA-RIMA.

§ 32 Na ZIA 3, somente serdo permitidas a implantacdo dos usos estabelecidos na Tabela 04, Anexo VI -
Uso do Solo. A implantacdo de quaisquer outros usos ou intervengbes deverd respeitar os atributos
ambientais, devendo ser submetidos a analise e autorizagdo prévia do 6rgdo ambiental competente e a
autorizacao prévia do COMDEMA e Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.

§ 4° Na ZIA 3 sera permitida a implantag@o de projetos e obras de urbanizagao voltados aos objetivos da
mesma, desde que ndo criem obstaculos a dindmica de funcionamento do Parque Zooldgico e Horto
Florestal.

§ 52 Os projetos e as obras citados nos paragrafos deste artigo dependeréo obrigatoriamente de parecer
favoravel do 6rgao ambiental competente e aprovacdo do COMDEMA e do Conselho Gestor do Plano Diretor
- CONGEPLAD.

Paragrafo tnico. A distribuicao dos usos permitidos na ZIA, encontra-se no AnexoVI - Tabela 04 - Uso do
solo parte integrante desta Lei.

Art. 114. A ZIA tem o indice de aproveitamento e taxa de ocupagéo definidos na Anexo VII - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

CAPITULO IV - DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DE OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 115, S0 objetivos da Lei de Ocupacéo, Uso do Solo e Zoneamento do Municipio de Sapucaia do Sul:

| - orientar e estimular o desenvolvimento urbano;

Il - permitir o desenvolvimento racional e integrado do aglomerado urbano;

lll - assegurar uma concentracdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e do aproveitamento
adequado do solo;

IV - dividir o territério municipal em zonas diferenciadas, em fungéo das diretrizes do Plano Diretor;

V - assegurar reservas de areas necessarias a expansao de acordo com o planejamento fisico-territorial
urbano;

VI - minimizar conflitos entre areas residenciais e outras areas de atividades.

Art. 116. Sao consideradas ocupagdes do solo as intervengdes urbanisticas de edificar e parcelar o solo.

Art. 117. Sdo considerados usos do solo as intervengdes urbanisticas de instalacdo de atividades, o
desenvolvimento de servigos e uso das edificagcdes, normatizadas pela classificacdo das atividades e
permissao de instalagao.

Art. 118. Os usos do solo sdo classificados em permitidos, ndo permitidos e sujeitos a analise e diretrizes
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urbanisticas especiais segundo a zona em que se situam:

| - permitidos - séo usos ou atividades compativeis com a principal destinacéo da zona;

Il - ndo permitidos - sdo os usos ou atividades incompativeis com a principal destinacdo da zona.

Il - sujeito a Analise e Diretrizes Urbanisticas Especiais - sdo os usos e atividade cujos empreendimentos
sdo geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no trafego; sdo aquelas edificagbes,
usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgbes publicas ou
privadas, residenciais ou nao-residenciais.

Art. 119. A distribuicdo dos usos permitidos, por zona, encontra-se no Anexo VI - Tabela 03 - Listagem de
classificagéo das atividades permitidas para as Zonas, parte integrante desta Lei.

§ 12 A classificagdo das atividades nao residenciais tem como base a Resolu¢cdo 102/2005 do Consema,
Anexo Unico - Classificagdo de Atividades - Porte/ Potencial poluidor.

§ 22 As atividades ndo previstas no Anexo VI - Tabela 03 - Listagem de classificacdo das atividades
deverao ser enquadradas nos Grupos de atividades definidos como atividades sujeitas a analise do Conselho
Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD, em fungéo do nivel de incomodidade gerado.

§ 32 As atividades previstas no Anexo VI - Tabela 03 - Listagem de classificacdo das atividades, como
sujeitas a Analise ou Diretrizes Urbanisticas Especiais podem ser implantadas em qualquer zona, desde que
recebam parecer favoravel e certidao de viabilidade para instalagéo emitidos pelo CONGEPLAD.

Art. 120. Nos casos previstos na Tabela 04 do Anexo VI, de permissdo de uso sob Permissivel com Analise -
PA devem ser considerados, no minimo, os impactos no ambiente, na mobilidade, na infraestrutura e na
paisagem.

§ 12 A avaliagdo do impacto ambiental é objeto de legislagio especifica.

§ 22 S&o intervengdes urbanisticas de impacto na mobilidade aquelas que interferem na circulagao veicular
e no aumento da demanda por transporte publico do entorno.

§ 32 Sao intervengdes urbanisticas de impacto na infraestrutura aquelas que causarem sobrecarga na
capacidade dos equipamentos urbanos e comunitérios instalada, conforme diretrizes especificas dos érgéaos
competentes e ou das concessionarias.

§ 42 Sao intervengdes urbanisticas de impacto na paisagem urbana do patriménio natural e cultural aquelas
que alterem a paisagem e a identidade histéricas cultural do lugar de forma significativa.

Art. 121. O uso nao permitido sera tolerado em determinada zona desde que:

| - ja esteja instalado com autorizagao formal da autoridade municipal;

Il - tenha sido objeto de concessao de licenga anterior a esta Lei.

§ 12 O imbvel em que se verifica 0 uso ndo permitido, ndo podera sofrer ampliagdes, e 0 uso ndo podera
ser substituido por qualquer outro uso ndo permitido para a zona em que se situe.

§ 22 No imovel citado no paragrafo anterior s6 serd permitida a realizagdo de obras de manutencéo,
conservacdo, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, de acordo com as normas estabelecidas em
legislagdo municipal, estadual ou federal.

§ 32 O imével citado acima ndo podera produzir qualquer tipo de poluigdo ou transtorno nao permitido para
a zona em que se localiza. Caso isso ocorra devera sofrer as adequagdes necessarias para continuar
funcionando neste local.

Art. 122, Para a aprovagao do projeto de construgdo da edificacdo, devera ser indicada a classificagdo de
usos e/ou atividades referida Anexo lll - Tabela 1 - Listagem de classificagéo das atividades desta Lei para
efeito de se verificar a sua adequacéo a Zona de Uso de sua localizagéao.

Paragrafo unico. A auséncia de indicacdo ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada ndo gera
qualquer direito a implantagdo do novo uso pretendido, salvo se passivel de adequagao aos termos fixados
nesta Lei.

Art. 123. Ficam vedadas:

| - a construgdo de edificagbes para atividades as quais sejam consideradas como de uso proibido na zona
onde se pretenda a sua implantacao;

Il - a mudancga de destinagdo de edificacdo para atividades as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona onde se pretenda a sua implantacao.

Art. 124. Sao admitidos usos mistos em lotes e edificacdes localizados em qualquer zona de uso, desde que
se trate de usos permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta Lei, bem como a previsdo de acesso e circulagdo independentes para cada uso
instalado numa mesma edificagao.

Paragrafo unico. Em se tratando de uso misto o indice de aproveitamento adotado serd o da Zona em que
se insere o terreno, sem o acréscimo de 20% (vinte porcento) dado para os usos estimulados nesta zona, se
houver.

Art. 125. Sera mantido o uso das edificagbes j& licenciadas pela Prefeitura Municipal até a data da

aprovacgao desta Lei, vedando-se as ampliagdes e alteragbes que contrariem as disposicoes estabelecidas
nesta Lei.
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Art. 126. No territério municipal, consideram-se néo edificantes:

| - nas areas urbanas, as faixas de terrenos situados ao longo das aguas correntes e dormentes, a
distancias laterais conforme Tabela 08, Anexo X - Faixas de Preservacédo ao longo dos arroios;

Il - nas éareas rurais, as faixas serdo conforme Tabela 08, Anexo X - Faixas de Preservacdo ao longo dos
arroios, de cada lado das suas margens;

Ill - ao longo de redes de adutoras de aguas, redes de esgotos sanitarios e de aguas pluviais, as faixas
serdo de, no minimo, 4,00m (quatro metros) para canos de até 60cm de didmetro e de 6,00 metros para
canos com didmetro superior a 60cm.

§ 12 A faixa non aedificandi sera usada exclusivamente para a passagem de rede de aguas e esgotos
sanitarios, instalagdes elétricas, areas para lazer e vias publicas.

§ 22 Nos loteamentos aprovados, implantados e registrados sera obedecido ao longo das aguas correntes
e dormentes o afastamento minimo citado nos anexos Tabela 08, Anexo X - Faixas de Preservagéo ao longo
dos arroios;

§ 32 As faixas ndo edificaveis devem ser mantidas livres e desimpedidas de qualquer intervengéo
urbanistica para permitir livre acesso ao poder publico. ]

§ 42 Quando da elaboragdo de projetos de novos loteamentos, parte da Area de Preservagdo Permanente
de que trata o § 1° deste artigo podera ser incluida no percentual de areas verdes a serem doadas a
Municipalidade até o limite de metade do total de areas verdes a serem doadas, porém nunca no percentual
de sistemas de lazer ou areas institucionais. .

§ 5° Para efeitos desta Lei, ndo sera admitida a divisa de lotes diretamente com a Area de Protegéo
Permanente (ou com a Area de Protegdo Ambiental Controlada, quando esta existir). A linha diviséria entre a
Area de Protecdo Permanente (ou a Area de Protecdo Ambiental Controlada) e a area urbanizada, ocupada
ou que venha a ser ocupada posteriormente, devera ser demarcada por uma via de circulagdo com 20,00
(vinte metros) de largura, sendo 3,00m (trés metros) de calgada em cada lado da via.

Art. 127. A instalagéo, a ampliagado ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao
Licenciamento Ambiental pela SEMAS, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 12 Sdo entendidos como empreendimentos de impacto os publicos ou privados que venham
sobrecarregar a capacidade de infraestrutura urbana, o sistema viario, ou aqueles que possam oferecer risco
a seguranca das pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 22 O licenciamento a que se refere o caput depende de prévia elaboragdo de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA - e de respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA - contendo a analise do impacto do
empreendimento na vizinhanga e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis e a
potencializar os efeitos positivos.

§ 32 Os 6rgaos da administragdo municipal somente aprovarao projeto de implantagdo ou ampliagéo dos
empreendimentos de impacto apos licenciamento a que se refere o caput, sobre pena de responsabilizagao
administrativa e nulidade de seus atos.

§ 42 Sao considerados empreendimentos de impacto, entre outros:

| - projetos exclusivamente residenciais com &rea construida maior ou iguala 5.000m?2 (cinco mil metros
quadrados);

Il - qualquer outro tipo de projetos (misto, comercial, institucional, industrial, etc.) com area construida
maior ou igual a 3.000m2 (trés mil metros quadrados);

Ill - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos termos
da legislagao federal, estadual e municipal em vigor;

IV - aqueles com capacidade de aglomeragao de mais de 600 pessoas simultaneamente;

V - aqueles que ocupam mais de uma quadra urbana;

VI - outros a serem definidos por Lei.

Art. 128. As atividades comerciais, industriais e de servigos, localizados nas zonas predominantemente
residenciais, em nenhuma hipétese poderdo emitir ou causar qualquer tipo de poluigao.

Art. 129. A alteragédo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para uso nao residencial, ou a situagéo
inversa, s6 podera ser efetivada apos parecer favoravel do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD
para efeito de se verificar a adequagdo aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na
edificacao.

CAPITULO V - DO REGIME URBANISTICO
Secao | - Da Taxa de Permeabilizacao

Art. 130. A taxa de permeabilizagéo - TP - destina-se a prover cobertura de solo do terreno com vegetacéo,
que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

Paragrafo unico. A TP representara um percentual da 4rea de cada terreno e tera um valor de no minimo
definido conforme o Tabela 05 e Anexo VII - Regime urbanistico.

Secdo Il - Do indice de Aproveitamento

Art. 131. O indice de Aproveitamento - IA - é o valor numérico, multiplicado pela area do lote, que determina
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a area total maxima de edificacéo.
Paragrafo unico. O IA tera um valor numérico adequado para cada zona, conforme o Tabela 05 e Anexo
VII - Regime Urbanistico.

Art. 132. Nao serdo computadas, para efeito de calculo do indice de Aproveitamento as seguintes areas:

| - destinadas a box e estacionamento de veiculos privativos e a respectiva circulagdo privativa dos
veiculos nas edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais, ou de uso misto;

Il - destinadas ao lazer e recreagdo de uso comum, nas edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais,
ou de uso misto;

lll - situadas ao nivel do subsolo, destinadas a lazer e recreagdo de uso comum, em edificagdes
residenciais multifamiliares, comerciais ou de uso misto;

IV - de circulagéo vertical coletiva;

V - de circulagédo horizontal coletiva;

VI - varandas abertas:

a) situadas em unidades residenciais - que tenham area total equivalente a até 10% (dez porcento) da
area do pavimento onde se localizam;

b) situadas em unidades de hospedagem de hotéis, motéis, aparthotéis, pensdes, hospitais, casas de
saude e de repouso, sanatérios e maternidades que tenham area total de 20% (vinte porcento) da area
destinada ao respectivo compartimento.

VII - reservatério de 4gua, a casa de maquinas, central de gas, central de medigéo e a subestacio;

VIl - compartimentos destinados a depdsito de lixo;

IX - portaria ou guarita com até 6,00 m2 (seis metros quadrados) de &rea construida;

X - jardineiras, contadas da fachada da edificagédo até 60 cm (sessenta centimetros) de projegao;

XI - rampas que sejam adequadas aos portadores de deficiéncia, nos termos das normas técnicas oficiais
vigentes ou de maiores exigéncias da legislagdo municipal.

Secao lll - Da Taxa de Ocupacao

Art. 133. A Taxa de Ocupagéo - TO - é o percentual horizontal do lote que pode ser ocupada por construgao.

§ 12 Nao sao computados para o calculo da taxa de ocupagéo:

a) pergolados, beirais, marquises e caramanchdes;
b) area de lazer totalmente descoberta.

§ 2° Os pavimentos inferiores (subsolo), as piscinas de alvenaria / concreto / fibra, as areas de
estacionamento cobertas, os beirais, marquises, sacadas e terragos com mais de 1,20 cm (um metro e vinte)
de projecéo serdo computaveis para o céalculo da taxa de ocupagéo.

§ 32 0 A TO sera um valor percentual adequado para cada zona, Tabela 05 e Anexo VII - Regime
Urbanistico.

Secao IV - Do Recuo de ajardinamento

Art. 134. E considerado Recuo de Ajardinamento o recuo obrigatério na testada do lote que tem por objetivo
ampliar o espago visual da via e promover a manutengdo do micro clima urbano através da vegetagao.

Art. 135. Sobre o recuo de jardim obrigatério poderéao avancar os seguintes elementos construtivos:
I - marquises, avangando, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros), a partir do 2° pavimento;
Il - balcdes, varandas e sacadas, avancando no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros), a partir do
2° pavimento.
lll - avancos de até 0,20m (vinte centimetros) em relagéo ao afastamento frontal minimo, desde que:
a) formem molduras ou motivos arquitetdnicos;
b) e ndo constituam area de piso.

Art. 136. Nos prédios que nao atendem as normas relativas ao recuo de jardim, ficam vedadas obras de
ampliagéo na area correspondente a este afastamento.

Art. 137. Seré permitida a construgdo de marquises ou sacadas sobre os logradouros em locais isentos do
recuo de jardim, com altura igual a 3,00m (trés metros) e largura igual a do passeio menos 1,20m (um metro
e vinte centimetros) e em nenhum caso ultrapassando 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 138. Em terrenos de esquina inseridos nos setores em que sao obrigatérios recuos de ajardinamento de
4,00m (quatro metros), este recuo é obrigatério para uma das testadas de cada esquina, sendo permitido
recuo de 2,00m (dois metros) na outra.

Art. 139. E considerado recuo viario o recuo obrigatério na testada do lote que tem por objetivo ampliar a
largura original da via, constituindo uma reserva de area para futuros alargamentos projetados.

Art. 140. Em terrenos de esquina inseridos nas zonas em que nao sao obrigatérios recuos de ajardinamento,

€ obrigatério no vértice formador da esquina um chanfro iniciando a 1,00m (um metro) da esquina, nas duas
faces.
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Art. 141. O recuo de ajardinamento sera um valor adequado para cada zona, Anexo VII, Tabela 05 - Regime
urbanistico.

Secao V - Dos Afastamentos laterais e de fundos

Art. 142. E considerado afastamento de fundos a distancia minima entre a edificagdo e a divisa dos fundos
do lote de sua acesséo.

Art. 143. O afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagéo e as divisas laterais do lote
de sua acesséo.

Art. 144. Nas construcdes, os afastamentos minimos, laterais e de fundos, serdo dados
pela formula:

A=h/6

Onde, A é afastamento lateral e de fundos da edificacao;

H é a altura da edificagao;

6 (seis) é uma constante.

§1¢ E considerada Altura - H da edificacdo a medida vertical tomada entre o piso do pavimento térreo e o
forro acabado do dltimo pavimento.

§ 22 Nao sera computado no célculo da altura da edificagéo pavimentos destinados a reservatério de agua,
a casa de maquina de elevadores, sistemas de ventilagao / pressurizagao e terragos.

Art. 145, Sera permitido para edificacdes de até quatro pavimentos, em lotes com testadas de até 12,00m
(doze metros), a soma dos afastamentos laterais em uma das divisas do lote, encostando a edificacdo na
outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma edificacdo, com altura de trés pavimentos ou 9,40m
(nove metros e quarenta centimetros) de altura.

Art. 146. Nao serdo obrigatérios afastamentos laterais e de fundos para os trés primeiros pavimentos em
todas as zonas, até o maximo de 9,40m (nove metros e quarenta centimetros) de altura.

Art. 147. Em qualquer hip6tese de mais de uma edificagdo no mesmo lote ou de blocos sobrelevados de
uma mesma edificagado, sera observado, entre eles, a distancia minima de 3,00m (trés metros), quando se
tratar de paredes nas quais foram inseridas quaisquer aberturas.

Art. 148. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos laterais e de fundos poderado ser alterados,
mediante solicitagdo dos interessados, por resolugdo do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD,
desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imovel, com vistas a:

| - preservagdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas declaradas imunes de
corte, na forma do artigo 7° do Cdédigo Florestal, instituido pela Lei Federal n° 4.771 de 15 de setembro de
1965;

Il - melhor adequagéo da obra arquiteténica ao sitio de implantagdo, que tenha caracteristicas excepcionais
relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do solo.

Secao VI - Do Subsolo

Art. 149. Entende se como subsolo o pavimento:

a) que apresenta 100% (cem porcento) da area de piso abaixo, no minimo, meio pé direito do nivel final do
terreno circundante.

b) que 50% do seu volume é resultado de corte de terreno.

Art. 150. Sera permitida a construcéo de até dois pavimentos de subsolo, desde que utilizados unicamente
para estacionamento e /ou para lazer.

Paragrafo unico. As constru¢des no subsolo, embora sujeitas a taxa de ocupagéo seréo dispensadas dos
afastamentos laterais, e ndo serdo dispensadas da Taxa de Permeabilizagao, exigidas para a sua Zona.

Secao VIl - Dos Terracos

Art. 151. Serd permitida a ocupacdo dos terracos acima do ultimo pavimento do numero de pavimentos
maximo estabelecidos para a zona, desde que respeitados os seguintes critérios:

| - ndo serdo unidades autbnomas;

Il - poderdo ser cobertos desde que recuados trés metros dos paramentos laterais da edificacdo;

Ill - poderéo ter area coberta ocupando até 50% (cinquenta porcento) da area de piso;

Secao VIl - Dos Estacionamentos ou Garagens

Art. 152. As novas edificagdes, multifamiliares, comerciais, de uso misto ou industrial, garantirdo vagas
autbnomas, nos seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas condigbes estabelecidas para as
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edificacdes nas diversas zonas de uso € o constante do Anexo IX, tabela 07 - Padrdes para guarda de
veiculos.

Art. 153. Nos casos de terrenos fortemente acidentados é permitida a construgdo de garagens para
automéveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a area de recuo para
ajardinamento, uma vez satisfeitas as seguintes condigdes:

| - o terreno deve apresentar em toda a extensdo da testada ou testadas, um aclive em relagao via publica,
com desnivel de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) no minimo, medidos na linha correspondente a
profundidade de 4,00m (quatro metros) em relagdo ao nivel do passeio;

Il - a cobertura da garagem devera ser constituida por terraco plano ou jardim;

lll - a largura total da area construida ndo podera ultrapassar 60% (sessenta porcento) da testada do lote.

Secao IX - Dos Postos de Servico

Art. 154. Os terrenos para instalacdo de quaisquer postos de servigos para veiculos automotores ndo
poderéo ter area inferior a 900 m? (novecentos metros quadrados), nem testada para qualquer logradouro
publico inferior a 30,00m (trinta metros).

§ 12 A distdncia minima, em linha reta, entre postos de servigos para veiculos automotores serd de
500,00m (quinhentos metros), com tolerancia nao superior a 10% (dez porcento).

§ 22 A autorizagao para construgado de postos de servigos para veiculos automotores sera concedida pela
Secretaria Municipal de Coordenagao e Planejamento, ouvidos sempre o 6rgao municipal e estadual de meio
ambiente e o0 6rgao municipal de transito e transportes.

§ 32 As edificagbes e as instalagdes necessdrias ao funcionamento dos postos de servicos para veiculos
automotores obedecerao as seguintes condigdes:

| - taxa de ocupagéo: maximo de 30% (trinta porcento) para edificagbes, sendo que as coberturas
deverdo observar a taxa de ocupagéo de cada zona;

Il - taxa de permeabilizagao: acima de 15% (quinze porcento);

Il - altura maxima: 2 (dois) pavimentos;

IV - afastamento frontal: as edificagbes e os pontos de apoio de coberturas obedecerdo aos afastamentos
minimos de cada zona e nédo poderao impedir a visibilidade de pedestres e usuarios, devendo atender ainda
aos requisitos:

a) nas zonas em que for facultada edificacdo no alinhamento do logradouro, sera exigido um recuo de
6,00m (seis metros) desse alinhamento para as bombas de abastecimento e para os boxes de lavagem e de
lubrificagao;

b) os tanques de armazenamento de combustiveis, subterrdneos ou aéreos, deverdo atender os recuos
minimos estabelecidos para cada zona;

c) as bombas para abastecimento deverdo estar a distancia minimas de 4,00m (quatro metros) de
qualquer ponto da edificagao e das divisas laterais e de fundo.

CAPITULO VI - DOS PASSEIOS PUBLICOS

Art. 155. Os passeios publicos serdo executados de acordo com o especificado pela Prefeitura Municipal, em
relagdo a largura, niveis, altura e rebaixo dos meios-fios e tipo de pavimentagao.

Art. 156. As calgadas ou passeios obedecerdo as seguintes condigoes:

I - O piso sera de material resistente, antiderrapante e ndo interrompido por degraus ou mudancas abruptas
de nivel ou de declividade.

Il - Ainclinagéo, do alinhamento para o meio-fio, sera entre 1% (um porcento) a 3% (trés porcento).

Il - A altura maxima do passeio sera de 20 cm (vinte centimetros) da via.

IV - A largura minima do passeio sera determinada para cada zona.

V - A declividade do passeio devera acompanhar a mesma do perfil do eixo do logradouro.

VI - Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia de pedestres.

§ 12 Mesmo que as calcadas existentes estejam em desacordo com o determinado neste Plano Diretor
para cada zona, ao se fazer nova edificagdo no local, deve-se respeitar as determinagdes estabelecidas
neste Plano Diretor.

Art. 157. Compete ao proprietario do lote, a construgéo, a reconstrucdo e a conservacao dos passeios em
toda a extensao das testadas do terreno, edificado ou n&o.

§ 12 Os passeios a serem construidos e/ou reconstruidas junto a travessia de pedestres, possuirdo rampas
de acesso, com largura minima de 1,00m (um metro) e inclinagdo maxima de 8% (oito porcento),
observando-se que a rampa nao podera invadir o leito de rolamento.

§ 22 As rampas destinadas a entrada de veiculos néo poderao exceder a inclinagdo maxima de 20% (vinte
porcento), a profundidade maxima de 0,60m (sessenta centimetros) a partir do meio-fio e 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) de largura maxima.

a) Nos postos de servigo a largura dos rebaixos de meio-fio podera alcangar 7,00m (sete metros), no
maximo;

b) Em se tratando de terrenos com duas ou mais frentes para a via publica os postos de servigo poderao
fazer rebaixo em todos os passeios.
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§ 32 No caso de obras que danifiquem o passeio publico, o agente causador serd o responsavel pela sua
recomposigao, a fim de garantir as condigdes adequadas de transitabilidade.

CAPITULO VII - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 158. A instituicdo de condominio por unidades autdbnomas estabelecida em acordo com a Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera procedida na forma desta Lei e constituida de:

I - condominio por unidades auténomas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar, isoladas ou
geminadas;

Il - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagcbes de dois ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagao multifamiliar.

§ 12 Entende-se por condominio uma ou mais edificagées situadas num mesmo terreno, &reas livres e
acessos comuns a todas as unidades.

§ 22 Considera-se area livre de uso comum aquela que, por sua natureza, se destina ao uso coletivo,
incluidos os acessos, ndo passivel de apropriagao individualizada.

§ 32 Os pardmetros urbanisticos para os condominios industriais deverdo ser regulamentados em lei
especifica.

Art. 159. Os condominios residenciais por unidades autbnomas sé poderdo ser constituidos em glebas ou
lotes de terrenos com area maxima de 20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 160. Os projetos de condominios devem garantir acesso devidamente integrado ao sistema viario
publico ja existente.

Art. 161. Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas, com caracteristicas de habitacdo
unifamiliar, térreas, assobradadas ou isoladas, os indices de controle urbanistico, relativos as edificagbes,
constantes do Anexo VII, Tabela 05 - Regime Urbanistico deverdo ser aplicados sobre a area total do
terreno.

Art. 162. Na instituicio de condominios por unidades auténomas, com caracteristicas de habitagdo
multifamiliar, constituidos de mais de um bloco, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicacao, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constantes do Anexo VII
Tabela 05 - Regime Urbanistico devera ocorrer sobre a area total do terreno;

Il - o percentual de areas livres de uso comum ndo poderd ser inferior a 20% (vinte porcento) da area total
do terreno.

Art. 163. O sistema vidrio interno sera composto de vias com no minimo de 8,00m (oito metros) de largura.

CAPITULO VIl - DAS VISTORIAS, INFRAGOES E PENALIDADES.

Art. 164. Considera-se infragdo administrativa toda agdo ou omissao que viole disposigdes contidas no PD e
na legislagado correlata.
§ 12 Sao autoridades competentes para lavrar auto de infragdo e instaurar processo administrativo os
servidores municipais designados por concurso e/ou portaria para as atividades de fiscalizagao.
§ 22 Qualquer cidadao, constatando infragdo ao PD, podera dirigir representacédo a autoridade municipal,
para efeito do exercicio do seu poder de policia.
§ 32 As infragdes sdo apuradas em processo administrativo proprio, assegurando o direito de ampla defesa
e o contraditério, observadas as disposi¢bes desta Lei.
§ 4° S0 igualmente infragbes urbanistico-ambientais:
| - implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes sem prévia aprovagao e ou licenciamento do
Poder Executivo Municipal;
Il - implantar obra, parcelamento do solo ou edificacbes em desacordo com o projeto aprovado e as
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;
Il - instalar atividades e realizar servigos sem licenciamento do Poder Executivo Municipal.
IV - instalar atividades consideradas poluidoras em relagdo ao nivel de ruido e incobmodo produzido,
observando-se os niveis maximos permitidos, acima do ruido de fundo existente no local, nos termos das
normas e legislagéo vigente.

Art. 165. O processo administrativo para apuragdo de infragdo deve observar os seguintes prazos maximos:

I - 20 (vinte) dias para o infrator oferecer defesa ou impugnacédo contra o auto de infragdo, contados da
data da ciéncia da autuagao;

Il - 30 (trinta) dias para a autoridade competente julgar o auto de infragdo, contados da data da sua
lavratura, apresentada ou ndo a defesa ou impugnacéao;

lll - 15 (quinze) dias para o infrator recorrer da decisdo condenatdria a instancia superior, de acordo com o
tipo de autuacéo;

IV - 15 (quinze) dias para o pagamento de multa, contados da data do recebimento da notificagao.

Paragrafo unico. Para imposicao e gradacdo da penalidade, a autoridade competente observara:

| - a gravidade do fato, tendo em vista os motivos da infragcdo e suas consequéncias para a saude publica
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e para o meio ambiente;
Il - os antecedentes do infrator quanto ao cumprimento da legislagéo de interesse ambiental;
lll - a situacdo econdmica do infrator, no caso de multa.

Art. 166. As infracdes administrativas sdo punidas com as seguintes sangoes,
observado o disposto no artigo antecedente:
| - adverténcia;
Il - multa simples;
Il - multa diaria;
IV - embargo de obra ou atividade;
V - demoli¢édo de obra;
VI - suspensdo parcial ou total de atividades.
§ 12 Se o infrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infragbes, ser-lhe-d0 aplicadas,
cumulativamente, as sangdes a elas cominadas.
§ 22 A adverténcia sera aplicada pela inobservancia das disposi¢oes desta Lei e da legislagdo em vigor, ou
de preceitos regulamentares, sem prejuizo das demais sangdes previstas neste artigo.
§ 32 A multa simples ser& aplicada sempre que o agente, por negligéncia ou dolo:
| - advertido por irregularidades que tenham sido praticadas, deixar de sana-las, no prazo assinalado por
6rgao municipal competente;
Il - opuser embaraco a fiscalizacdo dos érgaos do Municipio.
§ 42 A multa diaria sera aplicada sempre que o cometimento da infragcdo se prolongar no tempo.
§ 52 As sancgdes indicadas nos incisos IV a VI do caput serédo aplicadas quando a obra, a atividade ou o
estabelecimento ndo estiverem obedecendo as prescrigdes legais ou regulamentares.
§ 62 As sanc0es restritivas de direito sao:
| - suspenséo de registro, licenga ou autorizagao;
Il - cancelamento de registro, licenga ou autorizacao;
lll - perda ou restricéo de incentivos e beneficios fiscais;
IV - proibicdo de contratar com a Administracdo Publica Municipal, pelo periodo de até trés anos.

Art. 167. Os valores arrecadados em pagamento de multas por infragao seréo revertidos ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano a ser regulamentado.

§ 12 A multa terd por base a unidade, hectare, metro cubico, quilograma ou outra medida pertinente, de
acordo com o objeto juridico lesado.

§ 22 O valor da multa sera fixado no regulamento desta Lei e corrigido periodicamente, com base na
Unidade de Referéncia Municipal - URM, sendo o minimo de 50 (cinquenta) URMs e o maximo de 50.000
(cinquenta mil) URMs.

Art. 168. Para o cumprimento do disposto nesta Lei, os 6rgdos municipais responsaveis pelo controle e
fiscalizacdo do PD, ficam autorizados a celebrar, com forgca de titulo executivo extrajudicial, termo de
compromisso com pessoas fisicas ou juridicas responsaveis por infragdes aos preceitos desta Lei.

§ 12 O termo de compromisso a que se refere este artigo destinar-se-&, exclusivamente, a permitir que as
pessoas fisicas e juridicas mencionadas no caput possam promover as necessarias corregoes de suas
atividades, para o atendimento das exigéncias impostas pelas autoridades municipais competentes, sendo
obrigatério que o respectivo instrumento disponha sobre:

I - o nome, a qualificacdo e o endereco das partes compromissadas e dos respectivos representantes
legais;

Il - o prazo de vigéncia do compromisso, que, em fungao da complexidade das obrigacdes nele fixadas,
podera variar entre 0 minimo de noventa dias e 0 maximo de trés anos, com possibilidade de prorrogagéao
por igual periodo;

lll - a descricdo detalhada de seu objeto, o valor do investimento previsto e o cronograma fisico de
execugao e de implantacdo das obras e servigos exigidos, com metas trimestrais a serem atingidas;

IV - as multas que podem ser aplicadas a pessoa fisica ou juridica compromissada e os casos de
rescisdo, em decorréncia do ndo cumprimento das obrigacdes nele pactuadas;

V - 0 valor da multa de que trata o inciso IV ndo podera ser superior ao valor do investimento previsto;

VI - o foro competente para dirimir litigios entre as partes.

§ 22 Da data da protocolizagdo do requerimento pertinente pelo infrator e enquanto perdurar a vigéncia do
correspondente termo de compromisso ficardo suspensas, em relagdo aos fatos que deram causa a
celebracéo do instrumento, a aplicagdo de san¢des administrativas contra a pessoa fisica ou juridica que o
houver firmado.

§ 32 A celebracdo do termo de compromisso de que trata este artigo ndo impede a execucgao de eventuais
multas aplicadas antes da protocolizagdo do requerimento.

§ 42 Considera-se rescindido de pleno direito o termo de compromisso, quando descumpridas quaisquer de
suas clausulas, ressalvado o caso fortuito ou de forga maior.

§ 52 O termo de compromisso devera ser firmado em até noventa dias, contados da protocolizagdo do
requerimento.

§ 62 O requerimento de celebragéo do termo de compromisso devera conter as informagdes necessarias a
verificagdo da sua viabilidade técnica e juridica, sob pena de indeferimento.
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CAPITULO IX - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 169. O parcelamento do solo Urbano sera regulado em Lei Municipal especifica.

§ 12 Fazem parte desta Lei do Plano Diretor, a definicdo de tamanho e testada minimos dos lotes para
cada zona.

§ 22 A lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano definira os parametros para os projetos geomeétricos
minimos das vias principais, coletoras e locais de bairro.

Art. 170. Para fins de garantia de execugao das obras de infraestrutura nos loteamentos aprovados, poderdo
ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

TITULO VI - INSTRUMENTOS JURIDICOS - URBANISTICOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO | - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 171. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s&o porg¢des do territério onde devera ser promovida
a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e
consolidados e o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas nao utilizadas
ou subutilizadas.

Paragrafo unico. A localizacdo das ZEIS constam do Anexo Xlll, Mapa 04 - Localizagdo das areas
especiais e a listagem das ZEIS constam da Tabela 10, Anexo XIV - Mapa das areas Especiais.

Art. 172. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em duas categorias:

ZEIS 1 - areas publicas ou particulares com assentamentos irregulares e/ou clandestinos ocupados pela
populagcdo de baixa renda, significativamente precarios do ponto de vista urbanistico e habitacional,
predominantemente localizados em encostas com altas declividades, com acessibilidade inadequada, riscos
com atendimento parcial das demandas por infraestrutura, servi¢gos urbanos e equipamentos comunitarios ou
sem atendimento nenhum;

ZEIS 2 - imbveis publicos ou particulares edificados ou ndo, ndo utilizados, dotados parcialmente de
infraestrutura e servigos urbanos, necessarios a implantacdo de HIS, com respectivos equipamentos
comunitarios e urbanizagdo complementar adequados, que serdo objeto de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsérios.

Art. 173. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximira os agentes
executores ou proprietarios, das obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em
lei.

Art. 174. Nao poderao ser declarados como ZEIS 1 os assentamentos habitacionais totalmente localizados:

| - sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos;

lll - sob redes de alta tenséo;

IV - em areas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo com parecer técnico
elaborado por 6rgdo municipal competente.

Art. 175. A demarcacéo de novas ZEIS 2 ndo podera localizar-se em &reas de risco e de protegao ambiental.

Art. 176. S&o critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1:

| - ser a ocupacdo de baixa renda;

Il - ndo possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

Il - ser passivel de urbanizagao e regularizagao fundiaria, de acordo com avaliagao técnica que verificara a
existéncia dos padroes minimos de salubridade e seguranga, bem como a situacgéo fundiaria;

IV - apresentar problemas quanto a acessibilidade e mobilidade urbana.

Art. 177. A instituicdo de novas ZEIS 1 e 2 devera ser feita através de Lei Municipal Especifica, respeitando
os critérios nesta Lei e apds discussao e deliberacéo do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.

§ 12 O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 1 podera ocorrer por solicitagdo de Associacdo de
Moradores ou pelo proprietario da area, através de requerimento encaminhado ao érgdo municipal
competente.

§ 22 Entende-se como Plano de Urbanizacdo o conjunto de ac¢des integradas que visam a atender as
demandas da regido por infraestrutura urbana, solugdo para areas de risco, equipamentos comunitarios,
areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboragdo dos respectivos
projetos.

§ 32 Entende-se como Plano de Regularizagédo Fundidria o conjunto de agbes integradas, abrangendo
aspectos juridicos, urbanisticos e sécio-ambientais, que visam legalizar as ocupacdes existentes em
desconformidade com a lei, mediante a¢des que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da
cidadania da populacéo residente no assentamento.

Art. 178. Os Planos de Urbanizacdo para cada ZEIS 1 deverao conter, no minimo:
a) zoneamento definindo as areas passiveis de ocupacéo e as que devem ser resguardadas por questdes
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ambientais e/ou de risco.

b) os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacgao fisica da area, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, coleta regular de residuos s6lidos, iluminagdo publica, adequagéao dos sistemas de circulagéo
de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagbes de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas,
instalagcdo de equipamentos comunitarios e servigos urbanos complementares ao uso habitacional;

c) proposta das agbes de acompanhamento social durante o periodo de implantagao das intervengoes;

d) orcamento e cronograma para implantagdo das intervengoes;

e) defini¢ao dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagéo e parcelamento do solo;

f) definicdo das areas minimas e maximas dos lotes para os novos parcelamentos.

Paragrafo Unico. As entidades representativas dos moradores de ZEIS 1 poderéo apresentar propostas
para o Plano de Urbanizagao de que trata este artigo.

Art. 179. O Plano de Urbanizagdo das ZEIS 1 determinara os padrdes especificos, e devera ser estabelecido
por Decreto do Poder Executivo Municipal, ap6és parecer do Conselho Gestor do Plano Diretor -
CONGEPLAD.

Paragrafo unico. Uma vez regulamentados os padrbes urbanisticos das ZEIS 1 por ato do executivo
conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos somente poderdo ser alterados e modificados
mediante aprovagao do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.

Art. 180. Os Planos de Regularizacdo Fundiaria para cada ZEIS 1 deverdo conter, no minimo:

| - identificagcdo da propriedade fundiéria;

Il - cadastramento s6cio-econdmico da populagédo beneficiada;

lll - definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagdo e a forma de repasse das
unidades;

IV - a forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a populagdo de baixa
renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizacdo fundidria contendo a subdivisdo das quadras em lotes,
quadro de areas demonstrando a area total a ser regularizada, as areas destinadas ao sistema viério, pragas
e equipamentos comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e confrontacdes de todos os lotes, por
quadra;

VI - estimativa de custos para a implementagao das agdes.

Art. 181. Os projetos para regularizagao fundiaria nas ZEIS 1 ficam dispensados das exigéncias urbanisticas
para loteamento estabelecidas nesta Lei, devendo ser devidamente aprovados pelo érgao técnico municipal
competente.

Art. 182. Os projetos de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - deverdo ser elaborados a
partir das diretrizes urbanisticas expedidas pelo érgao municipal competente.

Paragrafo unico. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social localizados nas ZEIS 2 deverao,
prioritariamente, atender a populacéo residente no Municipio de Sapucaia do Sul.

CAPITULO Il - DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 183. A regularizagao fundiaria trata de processos de intervengdo publica sob os aspectos juridicos,
urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e sdcio-ambientais, que objetivam legalizar a permanéncia de
populagdes em areas urbanas ocupadas irregularmente, implicando em melhorias no ambiente urbano do
assentamento, buscando o resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagao beneficiaria.

Art. 184. O Poder Executivo devera viabilizar, mediante convénio ou outro instrumento cabivel, a gratuidade
do primeiro registro dos titulos de concesséo de direito real de uso, cessdo de posse, concessao especial
para fins de moradia, direito de superficie, compra e venda, entre outros, no Cartério de Registro de Iméveis
quando se tratar de populacédo de baixa renda.

Secao | - Dos Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Art. 185. A regularizacdo fundiéria, sob o aspecto juridico, podera ser efetivada através de instrumentos
como:

| - concesséao de Direito Real de Uso,;

Il - concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia;

lll - Autorizagéo de Uso;

IV - Cessao de Posse para Fins de Moradia;

V - Usucapido Especial de Imével Urbano;

VI - Direito de Preempgao;

VII - Direito de Superficie;

VIl - doacéo de imoveis para entidades publicas;

IX - contrato de compra e venda de imoveis;

X - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuitas;

http://ceaam.net/spc/legislacao/leis/2006/L.2896.htm 11/02/2010



LEI MUNICIPAL N° 2.896, DE 11/10/2006 - Sapucaia do Sul / RS - Legislacdo ... Pdgina 26 de 54

Xl - Zonas Especiais de Interesse Social;
Xl - outros instrumentos juridicos fixados em Lei Federal.

Art. 186. O Executivo podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em area urbana de até
250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposigao, titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia em relagdo a
referida area ou edificagcdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou
rural, de acordo com o artigo 1° da Medida Proviséria n® 2.220, de 2001.

§ 12 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de Concessédo de Uso Especial para Fins
de Moradia, individual ou coletiva, em local diferente daquele que gerou esse direito na hipdtese do imével
ocupado estar localizado:

a) em darea de risco cuja condigdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervengdes;

b) em area de uso comum do povo;

c) em area destinada a projeto de urbanizagao;

d) em area da preservacgdo ambiental e da protegido dos ecossistemas naturais;

e) situado em via de comunicagéo.

§ 22 Extinta a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico recuperard o dominio
pleno do lote.

§ 32 E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagdo nas &reas onde concedeu titulo de
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 187. Havendo interesse publico na regularizagao do imével, o municipio podera outorgar a concessao de
direito real de uso, de forma individual ou coletiva quando nao for possivel individualizar os lotes.

Paragrafo Unico. A concessao de direito real de uso sera gratuita para a populacdo de baixa renda e
onerosa para a populagdo de média e alta renda.

Art. 188. Na utilizacdo da autorizacdo de uso, o Poder Executivo Municipal devera respeitar, quando de
interesse da comunidade, as atividades econémicas vinculadas a moradia promovidas pelo proprio morador,
como pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros, de
acordo com as defini¢des do Plano de Desenvolvimento Local das ZEIS.

Art. 189. O Executivo Municipal podera promover Planos de Urbanizagdo em condominios de baixa renda
decorrentes de usucapido coletiva para a melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento ambiental,
nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, desde que as areas
necessarias para implementagao das vias e dos equipamentos publicos sejam doadas ao Poder Publico.

Paragrafo unico. Os Planos de Urbanizacdo somente poderdo ser executados ap6s aprovagao pelos
condéminos dos projetos das obras e doagdes das areas ao Municipio.

Art. 190. Podera o Executivo conceder assessoria técnica urbanistico-arquitetonica, juridica e social gratuitas
a populacéo de baixa renda, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, na
garantia da moradia digna, particularmente para a propositura das agdes de usucapido especial de imovel
urbano e para aquelas que visam a regularizagao fundiaria e qualificagdo dos assentamentos existentes.

Art. 191. Os procedimentos para a regularizagao fundiaria serdo regulamentados em legislagao especifica no
Plano de Habitagéao.

Art. 192. Ao Municipe que receber imével através de programa de regularizacdo fundidria ou loteamento
popular executado pelo poder publico, fica vedada a participagdo em novo processo semelhante.

CAPITULO Il - PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 193. S&o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do artigo 182 da
Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 62 da Lei Federal n® 10.257/01, os iméveis nado utilizados, edificados
ou nao, delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2, Corredores Principais e
Secundarios -CP e CS, Zona central - ZC ou Zona Mista - ZM3.

Paragrafo Unico. Ndo séo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios, os iméveis
que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal competente.

Art. 194. Considera-se imo6vel ndo utilizado, edificado ou ndo, aqueles que estejam ociosos ha mais de 5
(cinco) anos, desde que nao seja o Unico bem imovel do proprietario;

Paragrafo unico. Exclui-se da classificagao do caput deste artigo os iméveis que estejam desocupados em
virtude de litigio judicial, desde que comprovada a impossibilidade de utilizagdo do mesmo.

Art. 195. Lei Municipal Especifica, elaborada em conformidade com o artigo 5° da Lei Federal n® 10.257/01
determinard o cumprimento das obrigagdes de que trata esta Segao, fixando as condigcdes e prazos para
implementacdo da mesma.
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Art. 196. O prazo para a utilizagdo compulséria do imével serd de no maximo 1 (um) ano, a contar da data da
notificagédo do proprietario.

Art. 197. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagéo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios previstas nesta Segdo sem
interrupc@o de quaisquer prazos.

Art. 198. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis notificados nos termos acima descritos, propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢ées do artigo 46 Lei
Federal n® 10.257/01.

CAPITULO IV - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIA(;AO COoM
PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 199. Em caso de descumprimento das etapas e prazos estabelecidos na lei especifica de que trata o
artigo 225 desta Lei, o Poder Executivo Municipal aplicard nestas propriedades aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de quinze porcento.

§ 22 O Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriagdo do imdével, mediante
pagamento em titulos da divida publica.

§ 32 E vedada a concessdo de isengbes, de anistia ou negociagdo de débito relativas a tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 200. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigagao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, o municipio obrigatoriamente, procedera
a desapropriacdo do imoével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terao prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e juros
legais de 6% (seis porcento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagéo:

a) refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a notificagdo de que trata o paragrafo
Unico do artigo 225 desta Lei;

b) ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 O Municipio procederda ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contados a partir de sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 52 Ficam mantidas para o adquirente de imével alienado nos termos do § 5° as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificagéo ou utilizagao prevista na lei especifica.

CAPITULO V - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 201. Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagéo de planos de urbanizagéo ou edificacéo
por meio da qual o proprietario transfere seu imovel ao Poder Publico municipal, mediante escritura
devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de Imoéveis e, ap6s a realizagdo das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobiliérias devidamente urbanizadas ou edificadas

Paragrafo Unico. E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagdo de consércios imobiliarios para
viabilizar Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, assim como para a recuperagao de
iméveis tombados ou identificados como de interesse de preservagéao.

Art. 202. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario seréd correspondente ao valor
do imével antes da execugao das obras e devera:

a) refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo das obras
realizadas pelo Poder Publico no local;

b) ndo deverdo ser computados expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

Art. 203. O consorcio imobiliario devera ser efetuado em conformidade com a Lei Federal n® 8666/93.

Art. 204. Os consércios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e participacdo
pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Art. 205. Os procedimentos para a implementagéo do presente instrumento serdo regulamentados mediante
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Decreto.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 206. Considera-se Operagéo Urbana Consorciada o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas
pelo Poder Executivo Municipal, com a participagéo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de promover a ocupacdo adequada das Areas Especiais de
Intervengdo Urbana, de acordo com o cumprimento das fungbes sociais da cidade, da propriedade e a
requalificacdo do ambiente urbano.
Paragrafo unico. Poderao ser previstas nas Operacgdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagdo dos indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e subsolo, bem
como alteragbes das normas edilicias, e utilizagdo do espago aéreo considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizagao de construcdes, reformas ou ampliagcdes executadas em desacordo com a legislagcao
vigente.

Art. 207. Cada nova Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as
disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 . Estatuto da Cidade.

Art. 208. Da Lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operagao
urbana consorciada, contendo no minimo:

| - Delimitag@o do perimetro da area de abrangéncia;

Il - Finalidade da operacéo;

lll - Programa bésico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto ambiental e de impacto de viabilidade urbanistica;

V - Programa de atendimento econémico e social para a populacédo diretamente afetada pela operagao;

VI - Solugéo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de
remover os moradores de favelas e cortigos;

VIl - Garantia de preservagdo dos imdéveis e espacos urbanos de especial valor histérico, cultural,
arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - Instrumentos urbanisticos previstos na operagéo;

IX - Contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes e investidores privados em fungao
dos beneficios previstos nos incisos | e Il do paragrafo unico do art. 205 desta Lei;

X - Estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - Forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representa¢éo da sociedade
civil;

XII - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovacao da Lei especifica de que trata o caput, séo nulas as licengas e autorizagbes a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagéo urbana consorciada.

Art. 209. A Lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada poderd prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgéo serao livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operacéo.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupagao
do solo, até o limite fixado pela Lei especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada.

CAPITULO VII - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 210. Sobre os lotes inseridos na ZC, ZM3, CP, CS o Direito de Construir podera ser exercido acima do
indice de aproveitamento estabelecido por esta Lei, mediante contrapartida prestada pelo beneficiario.

aragrafo unico. O limite maximo do direito de construir € de 25% (vinte e cinco porcento) do Indice de
aproveitamento da Zona.

Art. 211. Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢cdes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir determinando:

a) o valor do coeficiente de aproveitamento a ser acrescido acima do estabelecido por esta Lei;

b) a férmula de célculo para a cobranga da, contrapartida financeira;

¢) os casos passiveis de isengao do pagamento da contrapartida financeira;

d) as formas de pagamento da contrapartida financeira;

e) o prazo para sua utilizagao.

Art. 212. A contrapartida da outorga onerosa do direito de construir podera ser efetuada mediante:
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| - pagamento em dinheiro;

Il - construgdo e/ou implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - doacdo de imo6veis ao municipio;

IV - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

V - reformas em imoveis publicos de interesse histérico, cultural e paisagistico.

§ 12 As contrapartidas previstas nos incisos Il a V deverdo corresponder ao valor da outorga onerosa.

a) Em caso de pagamento em dinheiro, somente sera expedida a Aprovacdo de Projeto mediante o
recolhimento prévio do valor da outorga ao fundo especifico da operagao.

b) No caso de pagamento em dinheiro de forma parcelada ou de acordo com o disposto nos incisos Il a V
do caput deste artigo, somente sera expedida a Aprovacao de Projeto mediante averbagédo de garantia
hipotecaria no valor correspondente a outorga onerosa.

c) Autorizada a concessdo da Outorga Onerosa, o proprietario do imével deverd averba-la junto ao
Cartério de Registro Geral de Imoveis.

Art. 213. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo recolhidos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano para serem repassados ou utilizados nas finalidades abaixo
relacionadas:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantagcéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagado de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacgao ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecéo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

CAPITULO VIl - DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 214. A Transferéncia do Potencial Construtivo é o instrumento que possibilita ao Poder Publico municipal
autorizar o proprietario de imével a exercer em outro local ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo, quando o referido imovel for necessario para o fim de:

| - implantagéo ou ampliagéo de sistema viario;

Il - implantagao de equipamentos urbanos e comunitérios;

lll - preservacdo da paisagem e de imoéveis identificados como de interesse de preservagao ou tombados;

IV - implementagdo de programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagdo de é&reas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social, salvo quando os ocupantes preencham as
condigbes para aquisi¢cdo da propriedade por meio de usucapido.

§ 12 A transferéncia do direito de construir deve ser requerida pelo proprietario ou possuidor a qualquer
titulo ao Poder Executivo Municipal, notificando sua intengédo de utilizar o instrumento para obter autorizagao.

§ 22 A autorizagéo da transferéncia do potencial construtivo sera concedida uma unica vez para cada
imével, e devera ser averbada junto ao Cartério de Registro Geral de Imédveis, a margem da matricula do
imoével cedente.

§ 32 O processo para emissdo do Alvara de Aprovagéo de Projeto que utilizar potencial construtivo
transferido de outro imével, devera ser instruido com a autorizagéao da transferéncia para o lote pretendido.

Art. 215. Devera ser formado no Municipio um cadastro do potencial construtivo transferido.

Art. 216. O potencial construtivo de um lote deve ser calculado multiplicando a area do lote pelo indice de
aproveitamento da zona em que esta inserido.

Art. 217 E considerado direito de construir passivel de transferéncia (TI) para outro lote a diferenca entre 1A
do regime urbanistico subtraido do IA real, sendo:

TI=1A - 1A real.

Tl é o potencial construtivo a ser transferido;

IA é o indice de aproveitamento do lote;

IA real é o indice de aproveitamento utilizado nas construgdes existentes no lote;

Art. 218. O potencial construtivo podera ser transferido para iméveis situados em qualquer zona, excetuados
aqueles tombados ou identificados como de interesse de preservagéo.

§ 12 E considerado direito de construir passivel de transferéncia para outro lote de, no maximo, Tl = 0,6.

§ 22 O mesmo direito podera ser concedido ao proprietario que doar ao Poder Executivo Municipal seu
imével, ou parte dele, para preservacao e conservagao.

§ 32 O acréscimo de area computavel no indice de aproveitamento em cada imével fica limitado a 25%
(vinte e cinco porcento) do potencial construtivo do lote receptor.

Art. 219. A edificagdo decorrente do acréscimo de area construida devera obedecer aos parametros de uso

e ocupagao previstos nesta Lei para a zona de sua implantagédo, excetuado o indice de aproveitamento
maximo.
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CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 220. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago
aéreo nas areas publicas, para exploragdo por parte das concessiondrias ou permissionarias, publico ou
privadas, de servigos publicos.

Art. 221, O Municipio podera receber e conceder diretamente, ou por meio de seus 6rgdos, empresas ou
autarquias, o Direito de Superficie, nos termos do art. 21 da Lei n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, para
viabilizar a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

Art. 222, O direito de superficie podera ser utilizado para realizacdo de consoércios imobilidrios, operacdes
urbanas consorciadas e na implantacdo de redes de equipamentos de infraestrutura urbana instalados no
solo, subsolo ou espago aéreo de logradouros e bens publicos.

§ 12 Compete ao municipio o gerenciamento das redes e equipamentos de infraestrutura urbana citados no
caput deste artigo.

a) Todas as pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o solo, subsolo ou espago aéreo de logradouros ou

bens publicos deverdo apresentar ao Executivo Municipal relatério e projetos contendo as especificagoes,
quantidades, dimensdes e localizagdo dos equipamentos e redes, conforme regulamentacdo em Lei.

CAPITULO X - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 223. O Direito de Preempgéao ou de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Executivo Municipal
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantag¢éo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagédo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacgao ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 12 A Lei delimitara as areas em que incidird o direito de preempgao e fixard prazo de vigéncia, néao
superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 19,
independentemente do nimero de alienagbes referentes ao mesmo imovel.

§ 32 A Lei prevista no § 1° devera enquadrar cada area em que incidira o direito de preemp¢do em uma ou
mais finalidades enumeradas por este artigo.

§ 4° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal sobre a inclusdo do imével em area
delimitada para o exercicio do direito de preempgao, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da lei
prevista no § 1°.

§ 52 A notificagao far-se-a nos termos desta Lei.

Art. 224, Para exercicio do direito de preempgao, o Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario
do imovel no prazo de 90 (noventa) dias a partir da vigéncia da lei municipal especifica que deve identificar
as areas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 225. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével para que o Poder Executivo
Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compré-lo.

§ 12 A notificagdo, mencionada no caput deste artigo, serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisigdo do imdvel, da qual constardo: preco, condigbes de pagamento e prazo de
validade.

a) A declaragao de intengao de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com os seguintes

documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao do imével, da qual constara
prego, condi¢gdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras comunicagoes;

lll - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da
circunscrigao imobilidria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo incidem quaisquer encargos
e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

a) Transcorrido 0 prazo mencionado no caput sem manifestagdo por parte do Poder Executivo
Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cbes da proposta
apresentada.

b) Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder Executivo
Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, cépia do instrumento publico de alienagdo do imével.

¢) A alienacao processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 22 Ocorrida a hipétese prevista no parédgrafo quinto deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera
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adquirir o imével pelo valor venal que referencia o calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO XI - DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 226. O Municipio fard uso da contribuicdo de melhoria de acordo com as regras definidas no Cédigo
Tributario Nacional, mediante legislagao propria.

CAPITULO XII - DO TOMBAMENTO E DA IDENTIFICAGAO DOS IMO\_/EIS E MONUMENTOS
NATURAIS DE INTERESSE PARA PRESERVACAO

Art. 227. Constitui o patriménio historico cultural e paisagistico do Municipio, passivel de identificagdo como
de interesse de preservagdo ou tombamento, o conjunto de bens imdveis existentes em seu territério e que,
por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-
cultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo unico. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos naturais, bem como os
sitios e paisagens que importem conservar e proteger pela feigdo notavel com que tenham sido dotados pela
natureza ou agenciados pela industria humana.

Art. 228. O tombamento constitui regulagdo administrativa a que estido sujeitos os bens integrantes do
patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagao e protecdo seja fundamental ao
atendimento do interesse publico.

Art. 229. A identificacdo de edificagbes, obras e monumentos naturais de interesse de preservacdo
constituem regulagédo administrativa a que estéo sujeitos os bens integrantes do patriménio histérico, cultural
e paisagistico do Municipio, cuja conservagao e protecdo seja relevante ao atendimento do interesse publico.

Art. 230. O tombamento e a identificacdo das edificacbes e dos monumentos naturais de interesse de
preservagao sera feita mediante a analise da importancia dos bens de acordo com os seguintes critérios:
a) historicidade - relagéo da edificagdo com a histéria social local;
b) caracterizagao arquitetonica - qualidade arquitetonica determinada pelo periodo histérico;
¢) situagdo em que se encontra a edificagao - necessidade ou ndo de reparos;
d) representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizacgéo;
e) raridade arquiteténica - apresentacéo de formas valorizadas, porém com ocorréncia rara;
f) valor cultural - qualidade que confere a edificagcdo de permanéncia na memoria coletiva;
g) valor ecoldgico - relagéo existente entre os diversos elementos bidticos e abibticos e sua significancia;
h) valor paisagistico - qualidade visual de elementos naturais e construidos de caracteristicas impares e
de referéncia.

CAPITULO XIIl - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 231. As intervengbes urbanisticas desenvolvidas no territério, privadas ou publicas, que causarem
impacto no entorno, dependerao de elaboragao prévia de estudo de impacto de vizinhanga - EIV para obter
Licenciamento.

Paragrafo unico. O EIV poderd ser solicitado pelo Poder Executivo Municipal, pelo empreendedor ou pela
comunidade organizada, sempre que justificado.

Art. 232. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria do local devendo
incluir, no que couber, as analises e recomendagdes sobre:

a) os aspectos relativos ao uso e ocupagao do solo;

b) as possibilidades de valorizagédo imobiliaria;

c) os impactos nas areas e imoveis de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

d) os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de 4gua, de coleta e tratamento de esgotos,
de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;

e) as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de saude, educacéo e lazer;

f) os impactos no sistema viario, de circulagdo de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

g) as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

h) a geragao de poluigao sonora, visual, atmosférica e hidrica;

i) a geracao de vibracdes;

j) os riscos ambientais e de periculosidade;

k) a geracgao de residuos sélidos;

1) os impactos sdcio-econdmicos na populagao residente ou atuante no local;

m) o adensamento populacional;

n) ventilagdo, sombreamento do entorno, poluicdo luminosa, incomodidades decorrentes da reflexdo das
superficies exteriores;

o) interferéncias na configurac@o da paisagem natural e construida.

http://ceaam.net/spc/legislacao/leis/2006/L.2896.htm 11/02/2010



LEI MUNICIPAL N° 2.896, DE 11/10/2006 - Sapucaia do Sul / RS - Legislacdo ... Pdgina 32 de 54

Paragrafo unico. Para a elaboragédo do EIV o empreendedor deverd solicitar, ao 6rgdo competente da
Prefeitura, um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em
cada caso especifico, sendo sua elaboracdo e andlise fundamentada, efetuadas pelo Poder Executivo
Municipal.

a) Caso o empreendedor ndo concorde com algum item solicitado no Termo de Referéncia, o mesmo
podera dirigir recurso, devidamente fundamentado, ao CONGEPLAD.
b) Compete ao CONGEPLAD a aprovagéo do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 233. O Poder Executivo Municipal deverd exigir do empreendedor a execug¢édo de medidas mitigadoras
e/ou compensatérias capazes de eliminar, reduzir e/ou compensar os impactos urbanos, a geragdo de
incomodidades e as interferéncias no trafego provocadas pela implantagdo do empreendimento.

§ 12 A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Contrato de Execugéo
de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatorias pelo interessado, em que este se compromete a arcar parcial
ou integralmente com as despesas decorrentes da execugdo das medidas mitigadoras, corretivas e/ou
compensatorias previstas no caput e outras condicionantes apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes
da finalizag&o do empreendimento.

a) A execugdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias podera ser efetuada diretamente pelo
empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes podera ser depositado no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, previsto no art. 71 desta Lei.

b) Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as despesas decorrentes das medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, devera apresentar
garantia real equivalente.

c¢) No caso do descumprimento do Termo de Contrato de Execugdo de Medidas Mitigadoras e/ou
Compensatoérias pelo empreendedor, o Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

d) O Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovagao do cumprimento das obrigagdes estabelecidas no Termo de Contrato de Execugéo de Medidas
Mitigadoras e/ou Compensatdrias.

e) Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagao e minimizagcdo dos impactos urbanos, geragao
de incomodidades e interferéncias no trafego apds as analises e discussbes publicas sobre o
empreendimento, o Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD,
podera recusar a aprovagao da implantagdo do empreendimento.

Art. 234. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o licenciamento ambiental e
demais licenciamentos de competéncia do municipio requeridos nos termos da legislagao pertinente.

Art. 235. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficaréo disponiveis para consulta
e obtengéo de copias no érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo unico. O érgdo publico responséavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica, antes
da decisdo sobre o projeto. As despesas relativas a convocagdo realizagdo e sistematizacdo dos
documentos da audiéncia correrao por conta do empreendedor.

Art. 236. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentagao, processo de tramitagdo
e prazos para validade, elaboracao e apresentagao do EIV.

Paragrafo unico. O dispositivo no Capitulo XIll do Plano Diretor ndo se aplica as
entidades religiosas do Municipio de Sapucaia do Sul.

TiTULO VII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Secao | - Das Disposicoes Transitorias

Art. 237. A presente Lei deve ser avaliada pelo sistema de gesté@o, no prazo de 3 (trés) anos a partir da data
de sua vigéncia.

§ 12 As modificagdes decorrentes da avaliagéo prevista no caput devem ser justificadas e submetida a
aprovacgao do Poder Legislativo Municipal.

§ 22 A Prefeitura promovera a capacitagao sistematica dos funciondrios municipais para garantir a
aplicacdo e a eficacia desta Lei e de conjunto de normas urbanisticas.

Art. 238. Os Planos a que se refere esta Lei deverdo ser elaborados pelos Orgdos e Secretarias
competentes no prazo de até 02 (dois) anos.

Secao Il - Dos Termos e Definicoes

Art. 239. Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:
| - Acesso: é a interligacdo para veiculos ou pedestres entre:
a) Logradouro publico e propriedade privada;
b) Propriedade privada e areas de uso comum em condominio;
¢) Logradouro publico e espacos de uso comum em condominio.
Il - Afastamento: é a distancia entre a projecdo horizontal da edificagdo e as divisas do lote ou gleba,
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medida perpendicularmente as referidas divisas, ou a distancia entre edificagdes de um mesmo lote ou
gleba;

lll - Alinhamento: é a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o logradouro
publico;

IV - Area Edificada ou Construida: é a soma das éreas de todos os pavimentos de uma edificagéo;

V - Areas de Preservagado Permanente: Sao porgdes do territério municipal onde estdo localizadas florestas
de preservagao permanente, que poderdo ser definidas por lei ou por ou ato declaratério do Poder Publico
Municipal, respectivamente, nos termos dos artigos 2° e 3° da Lei Federal n® 4.771/65.

VI - Area Livre: é a superficie n&o edificada do lote ou gleba;

VII - Area Util: é a superficie utilizavel da area construida de parte ou de toda a edificagdo, excluidas as
partes relativas as paredes e pilares;

VIII - Audiéncia Publica: E uma instancia de discussdo onde os cidaddaos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a Administragdo Publica informa e
esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para a populagdo interessada que sera atingida pela decisdo
administrativa.

IX - Categoria de Uso: é a classificagdo dos diferentes usos que podem ocupar uma edificagao;

X - Concesséao de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lei n® 271/67, € um direito real resollvel,
aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacao,
industrializagao, edificacéo, cultivo da terra ou outra utilizagéo de interesse social.

Xl - Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida Proviséria 2220/01, € um
direito subjetivo do ocupante de imével publico que tenha possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao imével de 250m? situado em darea urbana, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

XII - Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano: Trata-se de um érgao consultivo em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de
acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor.

Xl - Consoércio Imobiliario: O Consoércio Imobilidrio é a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imoével e, apos a
realizagao das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.
Trata-se de um instrumento de cooperacéo entre o Poder Publico e a iniciativa privada para fins de realizar
urbanizagdo em éareas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos e contenham imdéveis
urbanos subutilizados e néo utilizados.

XIV - Consulta Publica: E uma instancia que podera ocorrer na forma de Assembléias, onde a
Administracdo Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de opinibes expressas pela populagdo
interessada.

XV - Contribuicao de Melhoria: Nos termos do artigo 145, inciso Ill da Constituicdo Federal, o Municipio
podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica, como
forma de recompor os gastos originados pela realizacdo da obra.

XVI - Corredor: é aquela via publica que, por caracteristicas particulares como largura, ocupagéo ou rota de
sistema publico de transporte, tem suas categorias de uso diferenciadas das categorias da Zona de Uso
onde estéo inseridas.

XVII - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imével que deixou de ser
utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU progressivo durante 5 (cinco) anos pela aliquota
maxima (15%) e mesmo assim ndo parcele ou edifique seu bem, o Poder Publico Municipal utilizara a
desapropriagdo do imével com pagamento da indenizagdo em titulos da divida publica.

XVIIl - Desmembramento: é a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XIX - Direito de Preempgao: Na hipotese do Poder Pdblico Municipal necessitar do imével para realizar
finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisicdo do imovel, objeto
de alienagao onerosa entre particulares.

XX - Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano de
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, através
de escritura publica registrada no Cartorio de Registro de Iméveis.

XXI - Edificagcdo Clandestina: é aquela edificada sem projeto, cuja area construida e/ou enderego nao
constam do Cadastro Municipal.

XXII - Edificagdo Irregular: € aquela cuja &rea construida e/ou enderego nao conferem com os dados do
Cadastro Municipal;

XXIIl - Edificagdo Regular ou Regularizada: é aquela com projeto aprovado pela Prefeitura Municipal e/ou
cuja area construida e enderego constam precisamente do Cadastro Municipal;

XXIV - Edificagdo Secundéria (edicula): é aquela isolada da edificagao principal, a pelo menos 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de distancia, acessoéria a edificagdo principal e que ndo constitua domicilio
independente. A edificagdo secundaria podera ocupar apenas a faixa de 5,00m (cinco metros) paralela ao
fundo do lote ou as laterais, e sua area construida total ndo podera exceder 20 % (vinte porcento) da area
construida total da edifica¢éo principal;

XXV - Eixo da Via: € a linha que passa equidistante aos alinhamentos;

XXVI - Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no trafego: Séo
aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou
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construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
construcdes publicas ou privadas, residenciais ou néo residenciais.

XXVII - Estudo de Impacto de Vizinhanga: Deve ser considerado um instrumento preventivo do ente estatal
destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condicdes minimas de ocupagao dos
espagos habitaveis. ]

XXVIII - Faixa.non-aedificandi.: E a parcela de area onde nao se permite edificar.

XXIX - Frente do Lote ou Testada: é a divisa lindeira a via de circulagéo;

XXX - Fundo do Lote: € a divisa oposta a frente, sendo que:

a) No caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;
b) No caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo seré definido de acordo com as
condicdes estabelecidas em normas a serem expedidas pelo Executivo.

XXXI - Gleba: é a &rea de terra que néo foi objeto de loteamento ou desmembramento;

XXXII - Imével Urbano Abandonado: Trata-se de imével urbano que o proprietario demonstra a intengéo de
ndo mais conserva-lo em seu patriménio. Neste caso, ndo estando o bem na posse de outrem, o imovel
podera ser arrecadado como bem vago, sendo que decorridos trés anos sera a propriedade transferida ao
Municipio.

XXXIIl - Indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o dimensionamento
das edificagbes, em relacédo ao terreno onde seréo construidas e ao uso a que se destinam.

XXXIV - Logradouro Publico: é todo e qualquer espago de uso comum da populacéo;

XXXV - Lote: é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagéo;

XXXVI - Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagédo, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXXVII - Operagdes Urbanas Consorciadas: Sdo consideradas um conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

XXXVIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize o particular a
realizar uma construcdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento
maximo, mediante o pagamento de contrapartida.

XXXIX - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios: Trata-se de uma sancdo imposta pelo
Poder Publico Municipal ao proprietario do bem que deixou de realizar o adequado aproveitamento do
imovel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei Municipal especifica.

XL - Parcelamento do Solo: Nos termos do Plano Diretor, € a divisdo da gleba realizada sob a forma de
loteamento, desmembramento, fracionamento ou remembramento.

XLI - Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com os Planos aprovados ou sem
autorizagao do Poder Executivo.

XLII - Pavimento: € qualquer plano utilizadvel de uma edificagéo;

XLIII - Pavimento Térreo: é aquele situado no mesmo nivel do logradouro publico de acesso ao lote ou
gleba, ou aquele definido pelo projeto e situado no nivel mediano entre a cota de nivel mais alta e a cota de
nivel mais baixa do logradouro publico junto a testada do lote ou gleba;

XLIV - Profundidade do Lote: é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este, que
passa pelo ponto mais extremo do lote em relagéo ao alinhamento;

XLV - Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir previamente sobre
determinada questao politica ou institucional relacionada aos interesses da comunidade local.

XLVI - Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circula¢@o de veiculos e podendo,
quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento;

XLVII - Recuo: é a distancia, medida em projecao horizontal, entre o limite externo da edificacéo e a divisa
do lote, sendo que:

a) Os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote;

b) Os recuos de frente sdo medidos em relagao aos alinhamentos;

¢) Recuo de fundo é o afastamento compreendido entre o fundo do lote e a edificagéo principal, ou entre
o alinhamento frontal da edicula e o alinhamento posterior da edificagéo principal.

XLVIII - Remembramento de Glebas ou Lotes: é a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formagéo de novas glebas ou lotes;

XLIX - Referendo: E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo Poder Publico
Municipal.

L - Regularizagao fundiéria: Compreende um processo de intervengao publica, sob os aspectos juridicos,
urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e sécioambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de
populagdes ocupantes de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, por meio da execug¢ao do plano de urbanizagéo, no resgate da cidadania
e da qualidade de vida da populacéo beneficiaria.

LI - Subsolo: é o pavimento (ou pavimentos) situado abaixo do pavimento térreo;

LIl - Tombamento: Constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do
patriménio historico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagao e protecao seja de interesse
publico.

LIl - Transferéncia do Direito de Construir: Instrumento que permite ao proprietario de imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
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previsto no Plano Diretor ou em legislagéo urbanistica dele decorrente quando o imével for considerado para
fins de implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservagao histérica, ambiental, paisagistica,
social, cultural, e programas de regularizagao fundiaria.

LIV - Uso: é a utilizagdo de um lote, gleba ou edificagdo por uma categoria de uso;

LV - Uso Misto: é a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma categoria de uso;

LVI - Usucapido Especial de Imével Urbano: Nos termos do artigo 183 da ConstituicAo Federal, o ocupante
de terra particular que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até 250m2, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o dominio,
desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

LVII - Via de Circulagao: é o espago destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) a. via oficial de circulagao de veiculos ou pedestres é aquela aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura;

b) b. via particular de circulagdo de veiculos ou pedestres é aquela de propriedade privada, mesmo
quando aberta ao uso publico.

LVIIl - Zona / Area / Gleba / Lote Urbanizado(a): € aquele(a) contido no Perimetro Urbano do unicipio e
dotado(a) de infraestrutura minima (rede de agua, rede de esgoto e rede de energia elétrica);

LIX - Zona de Uso: é a porgao de territério do Municipio delimitada e classificada por lei e caracterizada por
sua funcéo social;

Secao Il - Das Disposicées Finais

Art. 240. A presente Lei deve ser revista, total ou parcialmente, a cada 05 (cinco) anos, no maximo,
decorridos da data de promulgacéo da primeira avaliacéo.

Art. 240. As alteragdes da presente Lei devem ser precedidas de anuéncia do sistema de gestéo e audiéncia
publica.

Art. 241. As diretrizes orgamentarias devem obedecer ao PD e s&o instrumentos complementares ao seu
desenvolvimento.

Art. 242, A presente Lei entrara em vigor no prazo de 6 (seis) meses ap6s a data de sua publicacéo,
revogadas as disposicbes em contrario especialmente a Lei n® 627/77, e todas as suas alteragbes
posteriores.

Art. 243. O poder Executivo devera providenciar a atualizacdo e compatibilizacdo das normas legais com as
diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor.

Art. 244. Consideram-se como partes integrantes desta Lei as plantas e tabelas que a acompanham, sob a
forma de Anexos.

Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 2006.

MARCELO ANDRADE MACHADO
Prefeito Municipal

IRANI ALBERTO AVILA TEIXEIRA
Procurador-Geral

LIVALDINO FAGAN
Sec. Mun. Especial de Governo

CARLITO ANTONIO BEUREN
Sec. Mun. de Coord. e Planejamento

Registre-se e publique-se.
Sapucaia do Sul, 11 de outubro de 2006.

CILON PAIM BOEIRA
Sec. Mun. de Administragcdo

ANEXO |
MAPA 01 - MACRO ZONEAMENTO
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ANEXO |

MAPA 02 - ZONEAMENTO CORREDORES
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MAPA 04 - AREAS ESPECIAIS
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TABELA 01 - DESCRICAO DOS LIMITES DAS MACROZONAS - ANEXO II
MAPA 01
MACROZONA DESCRICAO

A zona Rural é assim delimitada:

Ao norte: - segue a divisa de Sao Leopoldo aparte da Estrada Municipal Leopoldo Becker - SPC

160, no sentido oeste/leste, linha seca até a divisa com o Municipio de Novo Hamburgo.

Ao oeste - partindo da divisa norte com Sao Leopoldo, pela Estrada Municipal Leopoldo Becker -
ZR spc-160 sempre no sentido norte/sul, até encontrar a Estrada Municipal Cristina Juliano, que

segue até a Estrada dos Ramires - SPC 300

Ao Sul - segue a estrada Municipal dos Ramires SPC 300até encontrar a divisa com o Municipio

de Gravatai.
Ao Leste - Linha seca apartir do encontro com a divisa do Municipio de Sao Leopoldo e a divisa
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do Municipio de Novo Hamburgo até encontrar o arroio Moinho divisa com o Municipio de
Gravatai, seguindo por este até a Estrada do Ramires - SPC 300.

ZIA Zoologico - Poligono formado pelas seguintes linhas:

A linha formada pela divisa norte com o Municipio de S&o Leopoldo desde o Rio dos Sinos até a
BR 116, pela BR 116 no rumo sul até a rua 20 de agosto; seguir a rua 20 de agosto até a Av.
Isdralit; pela Av. Isdralit no sentido leste-oeste até encontrar a Rua do Carioca; segue pela Rua
do Carioca rumo noroeste até a rua do Pesqueiro por onde continua até o final desta rua; pega
entdo um linha reta no rumo oeste até encontrar o Rio dos Sinos por onde segue até o ponto de
partida.

ZIA Fundacao Zoobotanica - Poligono formado pelas seguintes linhas:

A linha formada pela divisa norte com o Municipio de Sao Leopoldo desde a BR 116 até 25,00m
(vinte e cinco metros) antes do alinhamento da rua Jacarandd; deste ponto no sentido norte-sul
uma linha de 1185,89m (mil cento e oitenta e cinco metros e oitenta e nove centimetros); segue
no sentido leste-oeste até um encontrar os fundos dos lotes que fazem frente com a Av. Rubem
Berta; segue os fundos destes lotes na diregao norte até a divisa norte do Ultimo lote particular
com frente para a citada Avenida Rubem Berta onde toma o rumo oeste atravessando a Avenida
Rubem Berta seguindo a linha do arroio denominado Sanga Funda ou Sanga da Agua Vermelha,
seguindo pela margem deste até encontrar o alinhamento da Rua Oliveira Braga, onde toma o
rumo noroeste até o final do loteamento denominado parque dos Eucaliptos; deste ponto faz uma
inflexdo para sudoeste em uma linha com dois segmentos somando 421,60m (quatrocentos e
vinte e um metros e sessenta centimetros) até chegar ao alinhamento da Avenida José Joaquim;
seguindo o alinhamento da Av. José Joaquim no rumo oeste por 326,36m (duzentos e vinte e
seis metros e trinta e seis centimetros) até os fundos dos lotes; deste ponto uma linha no sentido
sul-norte até encontrar o alinhamento oposto de uma Estrada Particular; segue no alinhamento
desta Estrada no rumo oeste por 235,69m (duzentos e trinta e cinco metros e sessenta e nove
centimetros); uma linha reta no sentido sul-norte com 460,45m (quatrocentos e sessenta metros
e quarenta e cinco centimetros); segue por uma linha reta no rumo noroeste até encontrar o
fundo dos lotes que fazem frente para a rua Victor Magnante; toma novamente o rumo norte em
linha reta por 396,62m (trezentos e noventa e seis metros e sessenta e dois centimetros); uma
linha reta com 200,00m (duzentos metros) no sentido leste-oeste; uma linha curva e quebrada
formada de varios segmentos totalizando 122,00m (cento e vinte metros e dois metros); um
alinha formada de dois segmentos, o primeiro no sentido noroeste-sudeste e o segundo no
sentido norte-sul, até encontrar o alinhamento da rua Tocantins; na rua Tocantins toma o rumo
noroeste até chegar a BR 116, tomando o sentido sul-norte até chegar ao ponto inicial.

ZIA Rio dos Sinos: Poligono formado pelas seguintes linhas:

De um ponto localizado no alinhamento da rua do Carioca, no ponto onde encontra o lado leste
da Rua Soledade, uma linha reta no rumo sudeste até chegar a margem do Rio dos Sinos; pela
margem do Rio dos Sinos rumo norte até encontrar o prolongamento do eixo da rua do Carioca;
no eixo da rua do Carioca no sentido oeste-leste até chegar ao ponto inicial.

ZIA Banhado Leste: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Partindo de um ponto na margem do Arroio José Joaquim, lado sul, uma linha nort-sul, paralela a
BR 116, distante 100,00 (cem metros) desta BR e até encontrar uma linha paralela a rua
Anchieta e distante desta 175,00m (cento e setenta e cinco metros); esta linha segue até
encontrar uma outra linha distante 100,00 da rua Monteiro Lobato e paralela a esta rua onde
toma o rumo norte até encontrar a margem do Arroio José Joaquim, seguindo por este até o
ponto inicial.

ZIA Banhado Oeste: Poligono formado pelas seguintes linhas:

A linha que parte do encontro da margem do Arroio José Joaquim, lado sul, com a Rodovia
Federal BR 116, lado oeste, seguindo no rumo sul por 335,00m (trezentos e trinta e cinco
metros); a linha que parte deste ponto no sentido leste-oeste até encontrar outra linha paralela a
Av. Borges de Medeiros e distante desta 100,00m (cem metros); a linha paralela a Avenida
Borges de Medeiros com dois trechos, ambos paralelos a Avenida e distantes desta os mesmos
100,00m (cem metros) até encontrar novamente a margem do Arroio José Joaquim por onde
segue no rumo nordeste até chegar ao ponto inicial.

ZIA Morro de Sapucaia: é um poligono assim delimitado:

A partir de uma linha seca de alinhamento da Av. Justino Camboim - spc 040 seguindo a diregao
noroeste/sudeste, divisa com o cemitério municipal de Sapucaia do Sul - Pio XII até encontrar o
Corrego da Palmeira, onde toma o sentido nordeste numa linha reta até encontrar o cérrego dos
Prass seguindo por este até o fundo dos lostes com testada para rua Nova Esperanga, seguindo
numa linha reta na direcdo noroeste/sudeste até encontrar a estrada municipal Fazenda dos
prazeres spc-40, seguindo por esta estrada até encontrar o ponto inicial.

ZI BR 116: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Uma linha paralela a Avenida Borges de Medeiros e distante desta 100,00m (cem metros)
iniciada no alinhamento da prépria Avenida e seguindo o rumo norte até a Avenida Isdralit, lado
norte; segue pela Avenida Isdralit no sentido geral leste até encontrar a rua 20 de agosto; segue
pela rua Vinte de agosto até o lado oposto da Rodovia Federal BR 116; a linha que inicia no
encontro do alinhamento da Rodovia Federal BR 116, lado leste, com o alinhamento da rua
Tocantins, lado norte, segue no rumo geral leste pelo alinhamento da rua Tocantins até o eixo da
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rua Valdir Magnante; a linha reta iniciada neste ponto indo no sentido norte-sul paralela a rua
Anténio de Oliveira a uma distancia desta de 120,00m (cento e vinte metros) até encontrar o
limite do residencial Joao Goulart (Cohab Blocos) onde toma o rumo geral noroeste até encontrar
o alinhamento da Rodovia Federal BR 16; a linha no alinhamento da Rodovia BR 116 até a
margem do arroio José Joaquim, segue pela margem do arroio no sentido oeste-leste até o ponto
que cruza com a linha paralela a BR 116 e distante desta 100,00m (cem metros) até encontrar a
linha que dista 175,00m (cento e setenta e cinco metros) da rua Anchieta e é paralela a esta,
segue no rumo geral sul em uma linha distante 100,00m (cem metros) e paralela a rua Monteiro
Lobato até encontrar o alinhamento da Avenida Lucio Bitencourt; no sentido sudeste- noroeste
pelo alinhamento da Avenida Lucio Bitencourt até o alinhamento da rua Primo Vacchi; toma o
rumo geral sul pelo eixo da rua Primo Vacchi, até a rua Tiradentes, onde pelo eixo da rua toma a
diregdo sudoeste até o eixo da rua Nilo Peganha; segue pelo eixo da rua Nilo Peganha até
encontrar o eixo da rua Delfim Moreira por onde segue em uma linha curva pelo eixo da rua até
encontrar o eixo da rua Doutor Lauro Dondonis; a linha formada pelo alinhamento da rua Lauro
Dondonis, lado sul, rumo geral leste até o eixo da rua Aradjo Lima; uma linha seca e reta no eixo
da rua Araujo Lima até a Rodovia Estadual RS 118; segue pelo alinhamento da Rodovia Estadual
RS 118, lado sul, no sentido noroeste-sudeste até encontrar o alinhamento da Avenida Leo6nidas
de Souza, onde toma o rumo geral sudoeste até a Avenida Luiz Pasteur limite do municipio com
o Municipio de Esteio; segue o alinhamento da Avenida Luiz Pasteur no rumo geral oeste até a
margem do Rio dos Sinos; a linha formada pela margem do Rio dos Sinos, deste ponto até
encontrar a linha que divide a ZIA Rio dos Sinos; a linha que une este ponto no rumo geral norte
ao limite do loteamento Fortuna; a linha sudoeste-nordeste que limita o loteamento Fortuna até o
eixo da Avenida Juvéncio Fragoso; a linha no eixo da Avenida Juvéncio Fragoso deste ponto até
encontrar o eixo da Avenida Borges de Medeiros; no eixo da Avenida Borges de Medeiros até
encontrar o ponto inicial. Desta area deverao ser retiradas as compreendidas pelas Zona Mista
incrustada na Zona Industrial e pela Zona de Interesse Ambiental lado oeste da BR 116.

Zl Passo do Sapucaia: € um poligono assim delimitado:

Ao Norte - Partindo da divisa com o Municipio de Gravatai seguindo pelo eixo da Estrada
Particular na diregcdo sudeste/noroeste onde encontra o eixo da Rua Das Horténcias continuando
pelo eixo da Rua do Patronato na direcdo sul/norte até encontrar o eixo da Rua Das
Testemhunhas seguindo por esta, na direcdo sudoeste/noroeste, numa linha com dois
segmentos, o primeiro com 328,00m (trezentos e vinte e oito metros) e o segundo com 1262,00
m( Um mil e duzentos e sessenta e dois metros) onde segue o rumo norte com 321,60m
(trezentos e vinte e um metros e sessenta centimetros); neste ponto segue em linha reta no
sentido leste/oeste com 176,50m (cento e setenta e seis metros e cinquenta centimetros); a partir
deste ponto segue no sentido sudoeste/nordeste com 68,00m (sessenta e oito metros) de
extensdo, deste ponto a linha faz uma inflexdo rumo oeste com 54,50m (Cinquenta e quatro
metros e cinquenta centimetros); a partir deste ponto, a linha faz outra inflexdo no sentido
sudoeste/nordeste com 178,50m (cento e setenta e oito metros e cinquenta centimetros); onde
faz outra inflexdo para noroeste com 141,50m (cento e quarenta e um metros e cinquenta
centimetros).

Ao Oeste - A partir do ponto anterior, segue uma linha seca direcdo nordeste/sudoeste com
498,00m (quatrocentos e noventa e oito metros), fazendo uma inflexdao rumo oeste com 208,00m
(duzentos e oito metros) até o encontro da Rua Santo André com o eixo da Rua Clovis Ely, segue
no sentido leste/oeste até encontrar a margem do arroio Boa Vista, seguindo por este na diregdo
norte/sul até encontrar o eixo da Rua Arminda Vidal Wailer; segue no sentido nordeste/sudoeste
até encontrar o eixo do novo tragado da Avenida Luiz Pasteur.

Ao Sul - A partir deste ponto segue o eixo do novo tragado da Avenida Luiz Pasteur no sentido
oeste/leste, seguindo a divisa com o Municipio de Esteio até encontrar a divisa com o Municipio
de Gravatai.

Ao Leste - A partir deste ponto segue a divisa com o Municipio de Gravatai no sentido sul/norte
até encontrar o ponto inicial.

ZM Rio dos Sinos: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Uma linha curva no alinhamento da Avenida Isdralit no sentido noroeste-sudeste até encontrar
um ponto localizado 70,00m (setenta metros) antes do alinhamento da Avenida Borges de
Medeiros; a linha reta que vais deste ponto rumo sudoeste até encontrar o alinhamento da
Avenida Borges de Medeiros; segue pelo alinhamento da Avenida Borges de Medeiros até
encontrar a Avenida Juvéncio Fragoso; a linha que segue pelo alinhamento da Avenida Juvéncio
Fragoso até encontrar o limite do loteamento Fortuna; a linha no sentido nordeste-sudoeste
seguindo a linha do muro da Gerdau até o final; uma linha seca e reta no sentido geral norte até
encontrar o alinhamento da Rua do Carioca onde encontra com o alinhamento da rua Soledade;
0 eixo da rua do Carioca no sentido geral leste até encontrar a margem do Rio dos Sinos; a
margem do Rio dos Sinos no rumo norte até encontrar um ponto onde encontra a linha reta
norte-sul que passa pelo final da rua Canto do Rio e encontra o prolongamento do alinhamento
da rua do Pesqueiro, lado leste; a linha geral sudeste que segue o alinhamento da rua do
Pesqueiro até encontrar o alinhamento da rua do Carioca e por este até encontrar o ponto inicial.

ZM Industrial: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Iniciada no encontro do eixo Pirelli Sul com a Avenida Hugo Gerdau no rumo geral sul até
encontrar o alinhamento da Rodovia Federal BR 116, a linha que une este ponto em linha reta no
sentido leste-oeste até chegar a linha do Ramal Industrial da RFFSA; a linha ao longo do Ramal
Industrial da RFFSA no sentido geral norte até encontrar o eixo da Avenida Hugo Gerdau; o eixo
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da rua Hugo Gerdau no rumo geral leste até encontrar o ponto inicial.

ZM: Poligono formado pelo restante da area do municipio.

ANEXO IV

TABELA 02 - DESCRIGCAO DOS LIMITES DO ZONEAMENTO

MACROZONA

ZR

ZIA

TABELA 02 - DESCRIGAO DOS LIMITES DO ZONEAMENTO - ANEXO IV

ZONA

ZR

ZIA 1

ZIA 2

MAPA 02
DESCRICAO

A zona Rural é assim delimitada:

Ao norte: - segue a divisa de Sao Leopoldo apartir da Estrada Municipal Leopoldo Becker -
SPC 160, no sentido oeste/leste, linha seca até a divisa com o Municipio de Novo
Hamburgo.

Ao oeste - partindo da divisa norte com Sao Leopoldo, pela Estrada Municipal Leopoldo
Becker - spc-160 sempre no sentido norte/sul, até encontrar a Estrada Municipal Cristina
Juliano, que segue até a Estrada dos Ramires - SPC 300.

Ao Sul - segue a estrada Municipal dos Ramires - SPC 300até encontrar a divisa com o
Municipio de Gravatai.

Ao Leste - Linha seca apartir do encontro com a divisa do Municipio de S&o Leopoldo e a
divisa do Municipio de Novo Hamburgo até encontrar o arroio Moinho divisa, com o
Municipio de Gravatai, seguindo por este, até a Estrada do Ramires - SPC 300.

Zona de Interesse Ambiental Banhado Leste - Poligono formado pelas seguintes linhas:
Partindo de um ponto na margem do Arroio José Joaquim, lado sul, uma linha norte-sul,
paralela a BR 116, distante 100,00 (cem metros) desta BR e até encontrar uma linha
paralela a rua Anchieta e distante desta 175,00m (cento e setenta e cinco metros); esta
linha segue até encontrar uma outra linha distante 100,00 da rua Monteiro Lobato e
paralela a esta rua onde toma o rumo norte até encontrar a margem do Arroio José
Joaquim, seguindo por este até o ponto inicial.

Zona de Interesse Ambiental Banhado Oeste - Poligono formado pelas seguintes linhas:
A linha que parte do encontro da margem do Arroio José Joaquim, lado sul, com a Rodovia
Federal BR 116, lado oeste, seguindo no rumo sul por 335,00m (trezentos e trinta e cinco
metros); a linha que parte deste ponto no sentido leste-oeste até encontrar outra linha
paralela a Av. Borges de Medeiros e distante desta 100,00m (cem metros); a linha paralela
a Avenida Borges de Medeiros com dois trechos, ambos paralelos a Avenida e distantes
desta os mesmos 100,00m (cem metros) até encontrar novamente a margem do Arroio
José Joaquim por onde segue no rumo nordeste até chegar ao ponto inicial.

Zona de Interesse Ambiental 2 Morro de Sapucaia - € um poligono assim delimitado:

A partir de uma linha seca do alinhamento da Av. Justino Camboim - SPC 040 seguindo a
diregao noroeste/sudeste, divisa com o cemitério municipal de Sapucaia do Sul - Pio XIl até
encontrar o Coérrego da Palmeira, onde toma o sentido nordeste numa linha reta até
encontrar o cérrego dos Prass seguindo por este até o fundo dos lotes com testada para
Rua Nova Esperanca, seguindo numa linha reta na dire¢gao noroeste/sudeste até encontrar
a Estrada Municipal Cristina Juliano por onde segue na diregdo sul/norte até a Estrada
Municipal SPC 040 também conhecida como Avenida Justino Camboim, seguindo por esta,
rumo geral oeste até o ponto inicial.

Zona de Interesse Ambiental 2 Fundacdo Zoobotanica - Poligono formado pelas
seguintes linhas:

A linha formada pela divisa norte com o Municipio de S&o Leopoldo desde a BR 116 até
25,00m (vinte e cinco metros) antes do alinhamento da rua Jacaranda; deste ponto no
sentido norte-sul uma linha de 1185,89m (um mil cento e oitenta e cinco metros e oitenta e
nove centimetros); segue no sentido leste-oeste até um encontrar os fundos dos lotes que
fazem frente com a Av. Rubem Berta; segue os fundos destes lotes na dire¢cao norte até a
divisa norte do Ultimo lote particular com frente para a citada Avenida Rubem Berta onde
toma o rumo oeste atravessando a Avenida Rubem Berta seguindo a linha do arroio
denominado Sanga Funda ou Sanga da Agua Vermelha, seguindo pela margem deste até
encontrar o alinhamento da Rua Oliveira Braga, onde toma o rumo noroeste até o final do
loteamento denominado parque dos Eucaliptos; deste ponto faz uma inflexdo para
sudoeste em uma linha com dois segmentos somando 421,60m até chegar ao alinhamento
da Avenida José Joaquim; seguindo o alinhamento da Av. José Joaquim no rumo oeste por
326,36m até os fundos dos lotes; deste ponto uma linha no sentido sul-norte até encontrar
o alinhamento oposto de uma Estrada Particular; segue no alinhamento desta Estrada no
rumo oeste por 235,69m; uma linha reta no sentido sul-norte com 460,45m; segue por uma
linha reta no rumo noroeste até encontrar o fundo dos lotes que fazem frente para a rua
Victor Magnante; toma novamente o rumo norte em linha reta por 396,62m; uma linha reta
com 200,00m no sentido leste-oeste; uma linha curva e quebrada formada de varios
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Zl

segmentos totalizando 120,91m; uma linha formada de dois segmentos, o primeiro no
sentido noroeste-sudeste e o segundo no sentido norte-sul, até encontrar o alinhamento da
rua Tocantins; na rua Tocantins toma o rumo noroeste até chegar a BR 116, tomando o
sentido sul-norte até chegar ao ponto inicial.

ZIA 2 Rio dos Sinos - Poligono formado pelas seguintes linhas:

De um ponto localizado no alinhamento da rua do Carioca, no ponto onde encontra o lado
leste da Rua Soledade, uma linha reta no rumo sudeste até chegar a margem do Rio dos
Sinos; pela margem do Rio dos Sinos rumo norte até encontrar o prolongamento do eixo
da rua do Carioca; no eixo da rua do Carioca no sentido oeste-leste até chegar ao ponto
inicial.

Zona de Interesse Ambiental 3 Zoolégico - Poligono formado pelas seguintes linhas:

A linha formada pela divisa norte com o Municipio de Sao Leopoldo desde o Rio dos Sinos
até a BR 116, pela BR 116 no rumo sul até a rua 20 de agosto; segue a rua 20 de agosto
até a Av. Isdralit; pela Av. Isdralit no sentido leste-oeste até encontrar a Rua do Carioca;
segue pela Rua do Carioca rumo noroeste até a rua do Pesqueiro por onde continua até o
final desta rua; pega entdo um linha reta no rumo oeste até encontrar o Rio dos Sinos por
onde segue até o ponto de partida.

Zl A Zona Industrial do Passo de Sapucaia - € um poligono assim delimitado:

Ao Norte - Partindo da divisa com o Municipio de Gravatai seguindo pelo eixo da Estrada
Particular na diregdo sudeste/noroeste onde encontra o eixo da Rua Das Horténcias
continuando pelo eixo da Rua do Patronato na dire¢do sul/norte até encontrar o eixo da
Rua Das Testemunhas seguindo por esta, na direcdo sudoeste/noroeste, numa linha com
dois segmentos, o primeiro com 328,00m (trezentos e vinte e oito metros) e o segundo com
1262,00 m(Um mil e duzentos e sessenta e dois metros) onde segue o rumo norte com
321,60m (trezentos e vinte e um metros e sessenta centimetros); neste ponto segue em
linha reta no sentido leste/oeste com 176,50 m(Cento e setenta e seis metros e cinquenta
centimetros); a partir deste ponto segue no sentido sudoeste/nordeste com 68,00m
(sessenta e oito metros) de extensao, deste ponto a linha faz uma inflexdo rumo oeste com
54,50 m(Cinquenta e quatro metros e cinquenta centimetros); a partir deste ponto, a linha
faz outra inflexao no sentido sudoeste/nordeste com 178,50m (cento e setenta e oito
metros e cinquenta centimetros); onde faz outra inflexdo para noroeste com 141,50m
(cento e quarenta e um metros e cinquenta centimetros).

Ao Oeste - A partir do ponto anterior, segue uma linha seca diregao nordeste/sudoeste com
498,00m (quatrocentos e noventa e oito metros), fazendo uma inflexdo rumo oeste com
208,00m (duzentos e oito metros) até o encontro da Rua Santo André com o eixo da Rua
Clévis Ely, segue no sentido leste/oeste até encontrar a margem do arroio Boa Vista,
seguindo por este na dire¢gdo norte/sul até encontrar o eixo da Rua Arminda Vidal Wailer;
segue no sentido nordeste/sudoeste até encontrar o eixo do novo tragado da Avenida Luiz
Pasteur.

Ao Sul - A partir deste ponto segue o eixo do novo tragado da Avenida Luiz Pasteur no
sentido oeste/leste, seguindo a divisa com o Municipio de Esteio até encontrar a divisa com
o Municipio de Gravatai.

Ao Leste - A partir deste ponto segue a divisa com o Municipio de Gravatai no sentido
sul/norte até encontrar o ponto inicial.

Zona Industrial BR 116 - Poligono formado pelas seguintes linhas:

Uma linha paralela a Avenida Borges de Medeiros e distante desta 70,00m (setenta
metros) iniciada no alinhamento da prépria Avenida e seguindo o rumo norte até a Avenida
Isdralit, lado norte; segue pela Avenida Isdralit no sentido geral leste até encontrar a rua 20
de agosto; segue pela rua Vinte de agosto até o lado oposto da Rodovia Federal BR 116; a
linha que inicia no encontro do alinhamento da Rodovia Federal BR 116, lado leste, com o
alinhamento da rua Tocantins, lado norte, segue no rumo geral leste pelo alinhamento da
rua Tocantins até o eixo da rua Valdir Magnante; a linha reta iniciada neste ponto indo no
sentido norte-sul paralela a rua Antonio de Oliveira a uma distancia desta de 120,00m
(cento e vinte metros) até encontrar o limite do residencial Joao Goulart (Cohab Blocos)
onde toma o rumo geral noroeste até encontrar o alinhamento da Rodovia Federal BR 16;
a linha no alinhamento da Rodovia BR 116 até a margem do arroio José Joaquim, segue
pela margem do arroio no sentido oeste-leste até o ponto que cruza com a linha paralela a
BR 116 e distante desta 100,00m (cem metros) até encontrar a linha que dista 175,00m
(cento e setenta e cinco metros) da rua Anchieta e é paralela a esta, em uma linha distante
100,00m (cem metros) e paralela a rua Monteiro Lobato até encontrar o alinhamento da
Avenida Lucio Bitencourt; no sentido sudeste-noroeste pelo alinhamento da Avenida Lucio
Bitencourt até o alinhamento da rua Primo Vacchi; toma o rumo geral sul pelo eixo da rua
Primo Vacchi, até a rua Tiradentes, onde pelo eixo da rua toma a dire¢gao sudoeste até o
eixo da rua Nilo Peganha; segue pelo eixo da rua Nilo Peganha até encontrar o eixo da rua
Delfim Moreira por onde segue em uma linha curva pelo eixo da rua até encontrar o eixo da
rua Doutor Lauro Dondonis; a linha formada pelo alinhamento da rua Lauro Dondonis, lado
sul, rumo geral leste até o eixo da rua Aradjo Lima; uma linha seca e reta no eixo da rua
Araljo Lima até a Rodovia Estadual RS 118; segue pelo alinhamento da Rodovia Estadual
RS 118, lado sul, no sentido noroeste-sudeste até encontrar o alinhamento da Avenida
Leo6nidas de Souza, onde toma o rumo geral sudoeste até a Avenida Luiz Pasteur limite do
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municipio com o Municipio de Esteio; segue o alinhamento da Avenida Luiz Pasteur no
rumo geral oeste até a margem do Rio dos Sinos; a linha formada pela margem do Rio dos
Sinos segue no rumo geral sul deste ponto até encontrar a linha que divide a ZIA Rio dos
Sinos; a linha que une este ponto no rumo geral norte ao limite do loteamento Fortuna; a
linha sudoeste-nordeste que limita o loteamento Fortuna até o eixo da Avenida Juvéncio
Fragoso; a linha no eixo da Avenida Juvéncio Fragoso deste ponto até encontrar o eixo da
Avenida Borges de Medeiros; no eixo da Avenida Borges de Medeiros até encontrar o
ponto inicial. Desta area deverdo ser retiradas as compreendidas pela Zona Mista
incrustada na Zona Industrial e pela Zona de Interesse Ambiental lado oeste da BR 116.

Zona Central - Partindo de um ponto localizado na esquina formada pela Rua Séo Jorge e
Avenida Rubem Berta; segue rumo pela Rua Sao Jorge até Avenida José Joaquim; segue
o rumo pela Avenida José Joaquim até a Rua Mariano do Canto até atingir a esquina da
Avenida Assis Brasil; segue para Avenida Assis Brasil até atingir a esquina da Rua Sao
Luiz; Segue o rumo da Rua S&o Luiz até atingir a esquina da Rua Monte Castelo; segue a
Rua Monte Castelo até atingir a esquina da Avenida Jodo Pereira de Vargas; segue a
Avenida Joao Pereira de Vargas até atingir a esquina da Avenida Justino Camboim; segue
a Avenida Justino Camboim até a esquina com a Rua Nossa Senhora das Gragas; segue
pela Rua Nossa Senhora das Gragas até a esquina da Rua Laurentino Juliano; segue pela
Rua Laurentino Juliano até atingir a esquina da Rua Manoel Serafim; segue pela Rua
Manoel Serafim até atingir a esquina da Avenida Jorge Assum; segue a Avenida Jorge
Assum até o mesmo rumo da Rua Henrique Dias até encontrar a esquina com a Rua PIO
XllI; segue a Rua PIO XII até atingir a esquina da Rua Bardo do Rio Branco; segue a Rua
Bardo do Rio Branco até atingir a esquina da Rua Independéncia; segue a Rua
Independéncia

A Zona Mista 1 Junto a Zona Rural - € um poligono assim determinado:

Ao Norte - Partindo da divisa com o Municipio de Gravatai seguindo pelo eixo da Estrada
dos Ramires - SPC 300 sentido leste/oeste até 1640,00m (um mil e seiscentos e quarenta
metros);

Ao Oeste - Partindo do ponto anterior, no sentido nordeste/sudoeste segue numa linha de
1390,00m (um mil trezentos e noventa metros) passando pelos fundos dos lotes com
testada para rua Otalicio C. Duarte.

Ao Sul - Partindo do ponto anterior, no sentido noroeste/sudeste dois segmentos de linha,
o primeiro segmento com 1091,00m (Um mil e noventa e um metros) e o segundo
segmento com 328,00m (trezentos e vinte e oito metros), seguindo pelo eixo da Rua Das
Testemunhas, até encontrar o eixo da Rua do Patronato; deste ponto a linha segue o eixo
da Rua Do Patronato na dire¢cdo norte/sul continuando pelo eixo da Rua Das Horténcias
até encontrar o eixo da Estrada Particular, seguindo por esta até o Arroio Moinho, divisa
com o Municipio de Gravatai.

Ao Leste - Linha curva que segue o Arroio Moinho, divisa com o Municipio de Gravatai, no
sentido sul/norte até encontrar o ponto inicial, eixo da Estrada dos Ramires.

Zona Mista 1 Rio dos Sinos - Poligono formado pelas seguintes linhas:

Uma linha curva no alinhamento da Avenida Isdralit no sentido noroeste-sudeste até
encontrar um ponto localizado 70,00m (setenta metros) antes do alinhamento da Avenida
Borges de Medeiros; a linha reta que vai deste ponto rumo sudoeste 196,00m (cento e
noventa e seis metros) onde faz uma inflexdo para o rumo noroeste em uma linha com
212,00m (duzentos e doze metros); a linha que inicia neste ponto e segue o rumo geral
sudoeste e termina no alinhamento da rua Jodo da S. Brandao; segue no alinhamento da
rua Jodo da S. Brand&o no sentido sudeste-noroeste por 242,00m (duzentos e quarenta e
dois metros); toma o rumo geral sudoeste numa linha com 70,00m (setenta metros) até
encontrar o alinhamento da rua Caeté, lado sudoeste; a linha formada por este ponto e sua
ligagdo com o alinhamento da avenida Juvéncio Fragoso, lado nordeste; a linha no sentido
nordeste-sudoeste que segue a divisa dos bairros Sao Jorge e Carioca até o final do
Loteamento Fortuna; uma linha seca e reta no sentido geral norte até encontrar o
alinhamento da Rua do Carioca onde encontra com o alinhamento da rua Soledade; o eixo
da rua do Carioca no sentido geral leste até encontrar a avenida Isdralit, no ponto inicial.

Zona Mista 2 Freitas - Poligono formado pelas seguintes linhas:

Paralela a divisa com S&o Leopoldo e distante desta 700,00m (setecentos metros)
iniciando na avenida Agoriana seguindo na diregao a leste com 1061,00m (mil e sessenta e
um metros); a linha que une este ponto no rumo geral norte com a divisa de Sao Leopoldo;
a ligagdo do ponto distante para o leste 1022,00m (mil e vinte e dois metros) do
alinhamento da avenida Maua na divisa com o Municipio de Sao Leopoldo e tomando o
rumo geral oeste, termina 25,00m (vinte e cinco metros) depois da rua Jacarandd; deste
ponto no sentido norte-sul uma linha de 1185,89m (um mil cento e oitenta e cinco metros e
oitenta e nove centimetros); segue no sentido leste-oeste até um encontrar os fundos dos
lotes que fazem frente com a Av. Rubem Berta; segue os fundos destes lotes na direcdo
norte até a divisa norte do ultimo lote particular com frente para a citada Avenida Rubem
Berta onde toma o rumo oeste atravessando a Avenida Rubem Berta seguindo a linha do
arroio denominado Sanga Funda ou Sanga da Agua Vermelha, seguindo pela margem
deste até encontrar o alinhamento da Rua Oliveira Braga, onde toma o rumo noroeste até o
final do loteamento denominado parque dos Eucaliptos; deste ponto faz uma inflexdo para
sudoeste em uma linha com dois segmentos somando 421,60m (quatrocentos e vinte e um
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metros e sessenta centimetros) até chegar ao alinhamento da Avenida José Joaquim;
seguindo o alinhamento da Av. José Joaquim no rumo oeste por 326,36m (trezentos e
vinte e seis metros e trinta e seis centimetros) até os fundos dos lotes; deste ponto uma
linha no sentido sul-norte até encontrar o alinhamento oposto de uma Estrada Particular;
segue no alinhamento desta Estrada no rumo oeste por 235,69m (duzentos e trinta e
cinco). (metros e sessenta e nove centimetros); uma linha reta no sentido sul-norte com
460,45m (quatrocentos e sessenta metros e quarenta e cinco centimetros); segue por uma
linha reta no rumo noroeste até encontrar o fundo dos lotes que fazem frente para a rua
Victor Magnante; toma novamente o rumo norte em linha reta por 396,62m; uma linha reta
com 200,00m (duzentos metros) no sentido lesteoeste; uma linha curva e quebrada
formada de varios segmentos totalizando 122,2m (cento e vinte e dois metros); uma linha
formada de dois segmentos, o primeiro no sentido noroeste-sudeste e o segundo no
sentido norte-sul, até encontrar o alinhamento da Rua Tocantins; na rua Tocantins toma o
rumo geral sudeste até um ponto localizado no prolongamento do eixo da rua Valdir
Magnante; a linha reta que une este ponto a outro localizado a sudoeste, no
prolongamento do alinhamento da avenida Alfredo Scharlau, lado norte; a linha que vai
deste ponto no sentido geral sul até o alinhamento da avenida José Joaquim; segue no
alinhamento da avenida José Joaquim, rumo leste, encontrar uma linha paralela a rua
Monteiro Lobato e distante desta 100,00m (cem metros); esta linha segue paralela a rua
Monteiro Lobato até encontrar o eixo da avenida Lucio Bitencourt; na avenida Lucio
Bitencourt segue o sentido noroeste-sudeste até o eixo da rua José de Alencar; a linha que
vai deste ponto até o eixo da rua Joao Rodrigues; a linha formada pelo eixo da rua Joao
Rodrigues desde a rua José de Alencar até a avenida Rubem Berta; a linha da avenida
Rubem Berta deste ponto até a rua S&o Jorge; a linha no eixo da rua Sdo Jorge da avenida
Rubem Berta até a avenida José Joaquim; na avenida José Joaquim uma linha no rumo
geral sudeste até a avenida Agoriana; a linha que segue a avenida Acgoriana até encontrar
o ponto inicial.

Zona Mista 2 - Junto ao Jardim Vila Verde é um poligono assim delimitado:

Ao Norte - Partindo de um ponto localizado no prolongamento do alinhamento da Rua
Manoel Godoi com o eixo da Avenida Américo Vespulcio segue uma linha quebrada na
diregao leste/oeste com 662,00m (seiscentos e sessenta e dois metros) até encontrar o
eixo da Avenida Joao Pereira de Vargas.

Ao Oeste - Deste ponto segue pelo eixo da Avenida Jodo Pereira de Vargas até um ponto
localizado a 125,50m (cento e vinte e cinco metros e cinquenta centimetros) do encontro
do alinhamento desta Avenida com a Rodovia Estadual RS 118.

Ao Sul - A partir do ponto anterior no sentido oeste/leste segue numa linha seca até o
encontro do eixo da Avenida Américo Vespucio com o eixo da Rua Luiz Gama.

Ao Leste - A partir do ponto anterior segue o eixo da Avenida Américo Vespucio até atingir
o ponto inicial.

Zona Mista 3 Fortuna - Poligono formado pelas seguintes linhas:

O alinhamento da Avenida Borges de Medeiros; segue pelo alinhamento da Avenida
Borges de Medeiros até encontrar a Avenida Juvéncio Fragoso; a linha que segue pelo
alinhamento da Avenida Juvéncio Fragoso até encontrar o limite do loteamento Fortuna; a
linha no sentido nordeste-sudoeste seguindo a linha do muro da Gerdau até o final; uma
linha seca e reta no sentido geral norte até encontrar a divisa entre os Bairros Sao Jorge e
Carioca; a linha da divisa entre os Bairros Sdo Jorge e Carioca até encontrar a alinhamento
da avenida Juvéncio Fragoso, lado nordeste, a linha formada pelo final do alinhamento da
avenida Juvéncio Fragoso e o eixo final da rua Caeté; uma linha com 70,00m (setenta
metros) deste ponto no rumo geral nordeste; a linha que une este ponto no sentido
noroeste-sudeste ao ponto de encontro entre os alinhamentos das ruas Jodo da S.
Brandao e Edy Ely Scopel; a linha com 242,00m (duzentos e quarenta e dois metros) no
rumo geral norte; a linha com 212,00m (duzentos e doze metros) no rumo geral sudeste; a
linha paralela a Avenida Borges de Medeiros e distante desta avenida 70,00m (setenta
metros) que liga este ponto ao ponto inicial.

Zona Mista 3 Carioca - Poligono formado pelas seguintes linhas:

O eixo da Rua do Carioca desde o encontro com o eixo da rua do Pesqueiro até a margem
do Rio dos Sinos; a margem do Rio dos Sinos no rumo norte até encontrar um ponto onde
encontra a linha reta norte-sul que passa pelo final da rua Canto do Rio e encontra o
prolongamento do alinhamento da rua do Pesqueiro, lado leste; a linha geral sudeste que
segue o alinhamento da rua do Pesqueiro até encontrar o alinhamento da rua do Carioca
no ponto inicial.

Zona Mista 3 Cohab Blocos - Poligono formado pelas seguintes linhas:

A linha reta iniciada num ponto localizado a 120,00m (cento e vinte metros) de distancia da
rua Antonio de Oliveira e a 266,00m (duzentos e sessenta e seis metros) da rua Tocantins
na diregao geral noroeste até alcangar o alinhamento da Rodovia Federal BR 116; a linha
no alinhamento da Rodovia BR 116 até a margem do arroio José Joaquim, segue pela
margem do arroio no sentido oeste-leste até encontrar o alinhamento da rua Alfredo
Scharlau, lado leste; segue pelo alinhamento da rua Alfredo Scharlau, lado leste até o
ponto onde faz a curva; a linha que toma o rumo leste numa distancia de 60,00m (sessenta
metros); a linha que tem o rumo geral norte e liga este ponto ao ponto inicial.
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A Zona Mista 4 junto a Zona Rural - é um poligono assim delimitado:

Ao Norte - Partindo do encontro do alinhamento da Rua Coronel Theodomiro Porto da
Fonseca com a Estrada dos Ramires - SPC 300, segue na dire¢do noroeste/sudeste por
esta Estrada 1065,00m (um mil e sessenta e cinco metros).

Ao Leste - Partindo do ponto anterior, no sentido nordeste/sudoeste segue numa linha de
1390,00m (um mil e trezentos e noventa metros) passando pelos fundos dos lotes com
testada para a Rua Otalicio C. Duarte.

Ao Sul - Partindo deste ponto, a linha segue no sentido sudeste/noroeste por 171,00m
(cento e setenta e um metros); onde segue o rumo norte com 321,60 m(Trezentos e vinte e
um metros e sessenta centimetros); neste ponto segue em linha reta no sentido leste/oeste
com 176,50m (cento e setenta e seis metros e cinquenta centimetros); a partir deste segue
o sentido sudoeste/nordeste por 68,00m (sessenta e oito metros); deste ponto a linha faz
uma inflexdo rumo oeste com 54,50m (cinquenta e quatro metros e cinquenta centimetros);
a partir deste ponto a linha faz outra inflexdo no sentido sudoeste/nordeste com 178,50m
(cento e setenta e oito metros e cinquenta centimetros); onde faz outra inflexdo para
noroeste com 141,50 m(Cento e quarenta e um metros e cinquenta centimetros).

Ao Oeste - A partir do ponto anterior, segue uma linha seca diregdo sudoeste/nordeste até
encontrar o alinhamento da Avenida Coronel Theodomiro Porto da Fonseca, passando
pelos fundos dos lotes com testada para a Rua da Esperanga, seguindo por esta Avenida
até encontrar o ponto inicial.

A Zona Mista 4 Vargas - E um poligono assim delimitado:

Ao Norte: Uma linha paralela a divisa com o Municipio de Séao Leopoldo distante 700,00m
(setecentos metros) desta divisa, partindo da Avenida Maud, com extensao de 1061,00m
(um mil e sessenta e um metros) rumo geral leste.

Ao Leste: Uma linha seca com 1946,00m (um mil e novecentos e quarenta e seis metros)
possuindo pelos fundos dos lotes do Loteamento Colina Verde onde encontra o
alinhamento da Estrada Municipal SPC 040 também conhecida como Avenida Justino
Camboim.

Ao Sul - Partindo do ponto anterior segue o alinhamento da Avenida Justino Camboim na
direco leste/oeste até encontrar o eixo da Avenida Américo Vespucio.

Ao Oeste - Do ponto anterior segue o eixo da Avenida Américo Vespucio, numa linha seca
com 468,00m (quatrocentos e sessenta e oito metros) na diregao sul/norte até encontrar o
eixo da Rua Gongalo Coelho, segue o eixo desta rua na diregdo sudeste/noroeste
continuando pelo eixo da Rua Santa Luzia até encontrar o eixo do Beco Assis Brasil; segue
0 eixo deste, na diregdo sudoeste/nordeste até o eixo da Rua Portéo; deste ponto segue
pelo eixo da Rua Portdo até a Avenida Maua, junto ao muro do trem, deste ponto segue o
rumo na diregao sul/norte até o ponto inicial.

Zona Mista 4 Fortuna: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Iniciada no encontro do eixo Pirelli Sul com a Avenida Hugo Gerdau no rumo geral sul até
encontrar o alinhamento da Rodovia Federal BR 116, a linha que une este ponto em linha
reta no sentido leste-oeste até chegar a linha do Ramal Industrial da RFFSA; a linha ao
longo do Ramal Industrial da RFFSA no sentido geral norte até encontrar o eixo da Avenida
Hugo Gerdau; o eixo da rua Hugo Gerdau no rumo geral leste até encontrar o ponto inicial.

Zona Mista 4 RS 118: Poligono formado pelas seguintes linhas:

Partindo de um ponto localizado onde o eixo da rua Lauro Dondonis encontra o eixo da rua
Araljo Lima, segue no sentido noroeste-sudeste até encontrar o eixo da rua XV de
novembro; na rua XV de novembro até o eixo da rua Capitdo Fabre; segue pela Avenida
Lednidas de Souza no rumo sudoeste até encontrar o eixo da avenida Primor; na avenida
primor rumo sudeste até o eixo da rua Manoel Serafim; segue a rua Manoel Serafim rumo
geral nordeste até a rua Silveira Martins; segue pela rua Silveira Martins até encontrar o
eixo da rua 1% de maio; toma o rumo leste na rua 1¢ de maio e vai até a rua Rio de Janeiro;
na rua Rio de Janeiro toma o rumo sul até a rua Trindade; a linha formada pela rua
Trindade entre a rua Rio de Janeiro e a avenida Jodo Pereira de Vargas; segue pela
avenida Joao Pereira de Vargas rumo sul até encontrar um ponto localizado a 125,50m
(cento e vinte e cinco metros e cinquenta centimetros) de distancia do encontro do
alinhamento desta avenida com a Rodovia Estadual RS 118; onde toma o rumo sudeste e
a partir do ponto anterior segue numa linha seca até o encontro do eixo da Avenida
Américo Vespucio com o eixo da rua Luiz Gama por onde segue no mesmo sentido até o
encontro com a rua Cipriano de S. Garcia; no eixo da rua Cipriano de S. Garcia rumo sul
até encontrar o eixo da rua Clévis Ely; pelo eixo da rua Clévis Ely segue no sentido leste-
oeste até encontrar a margem do Arroio Boa Visa, seguindo por este na dire¢ao norte-sul
até encontrar o eixo da rua Arminda Vidal Wailer, segue no sentido nordeste-sudoeste até
encontrar o eixo do novo tragcado da avenida Luiz Pasteur; segue na diregao geral noroeste
pela divisa com o Municipio de Esteio até encontrar a Rodovia Estadual RS 118; segue
pela Rodovia Estadual RS 118, no rumo noroeste até encontrar novamente a avenida Luiz
Pasteur, sempre pelo limite com o Municipio de Esteio segue pela avenida Luiz Pasteur até
a Avenida Sapucaia onde toma o sentido sudoeste-nordeste até encontrar o muro do
Trensurb; deste ponto segue o muro do Trensurb no sentido sudeste-noroeste até o
prolongamento do eixo da rua Araujo Lima, segue no sentido sudoeste-nordeste, pelo eixo
da rua Aradjo Lima até encontrar o eixo da rua Lauro Dondonis, ponto inicial desta
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descrigao.

Av. Coronel Theodomiro Porto da Fonseca - Trecho entre a Av. Luiz Pasteur e Estrada dos
Ramires
Av. Jodo Pereira de Vargas - Trecho Av. Justino Camboim até RS 118
CP Av. Lebnidas de Souza - Trecho Av. Luiz Pasteur até Rua Henrique Dias
Av. Lucio Bitencourt - Trecho BR 116 até a rua Jose de Alencar
Av. Maué - Trecho Av. Joao Pereira de Vargas até a divisa com Sao Leopoldo
Av. Rubem Berta - Trecho Rua Sao Jorge até o Horto Florestal
Av. Sapucaia - Trecho Av. Luiz Pasteur até rua Jorge Assun

Av. Albano F. da Silva em toda a sua extensado

Av. Americo Vespucio - Trecho RS 118 até rua Osmar Weeck

Rua Bejamin Costant - Trecho Rua Ant6nio da Silva Jardim até a rua Luiz Gama

Av. Castro Alves em toda sua extensao

Av. Copacabana em toda sua extensao

Rua Djalma Sassi em toda a sua extensao

Rua Doutor Lauro Dondonis - Trecho rua Delfim Moreira até a Av. Lednidas de Souza

Rua Fernando de Noronha - Trecho Rua Cariri até rua Jodo Fernandes da Cunha

Rua Henrique Dias em toda extensao

Rua Jodo Fernandes da Cunha - Trecho Rua Fernando de Noronha e a Av. Jodo Pereira

de Vargas
Rua Joéo Rodrigues em toda a sua extensao
M Av. José Joaquim - 12 Trecho rua Monteiro Lobato até Av. Copacabana, 2° trecho Av.

Rubem Berta até rua Sao Jorge.

Rua Jorge Assun em toda sua extensao

Av. Luiz Pasteur - 12 trecho entre a Av. Sapucaia até RS 118, 22 trecho RS 118 até a Av.
CS  Ameérico Vespucio.

Av. Lucio Bitencourt - Trecho rua Jose de Alencar até Av. Rubem Berta

Rua Manoel Serafim - Trecho Av. Primor até rua Jorge Assun.

Rua Mariano do Canto em toda sua extensédo

Rua Nossa Senhora da Conceigdo - Trecho Rua laurentino Juliano e a Av. Joao Pereira de

Vargas

Rua Olavo Camboim em toda sua extensédo

Rua Otaviano Silveira em toda sua extenséo

Av. Primor em toda sua extensao

Rua Primeiro de Maio - Trecho Rua Silveira Martins até Rio Janeiro

Rua Rio Madeira em toda sua extensao

Rua Sao Caetano - Trecho Rua Vinte cinco de Julho e rua Amélia Lucas

Av. Sebastido Fauth em toda sua extensdo

Rua Silveira Martins em toda sua extensao

Rua Tiradentes - Trecho Rua Nilo Peganha até rua Henrique Dias

Rua Tropeiros em toda sua extensao

Rua Vinte e Cinco de Julho em toda sua extensao

Cl Rodovia Estadual RS 118 - Trecho entre a Avenida Sapucaia e Arroio Boa Vista

ANEXO V
TABELA 03 - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES

TABELA 03 - CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES - ANEXO V

ATIVIDADE GRUPO DESCRICAO
1 Residéncias unifamiliares

a Residéncias multifamiliares horizontais 2 até 10 unid.
b  Residéncias multifamiliares horizontais mais de 10 unid.
Residéncias multifamiliares verticais
Comércio varejista e servicos. Area inferior a 240 m2.
Comércio varejista e servicos. Area entre 240 m2 e 960 m2.
Comércio varejista e servicos. Area superior a 960 m2.
Comércio atacadista com area inferior 960 m?
Comeércio atacadista com area superior a 960 m2.
Baixo potencial poluidor com Area de até a 250 m2.
Médio potencial poluidor com Area de até a 250 m2.
Alto potencial poluidor com Area de até a 250 m2.
Baixo potencial poluidor com 250,01m? até 1.000,00m?
Médio potencial poluidor com 250,01m? até 1.000,00m?

HABITACAO 2

COMERCIO E
SERVICOS

a H ON =W

oo 0 T 9o
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Alto potencial poluidor com 250,01m? até 1.000,00m?
Baixo potencial poluidor com 1.000,01m?2 até 5.000,00m?
Médio potencial poluidor com 1.000,01m?2 até 5.000,00m?2
Alto potencial poluidor com 1.000,01m? até 5.000,00m?
Baixo potencial poluidor com 5.000,01m? até 50.000,00m?
Médio potencial poluidor com 5.000,01m? até 50.000,00m?
Alto potencial poluidor com 5.000,01m? até 50.000,00m?
Baixo potencial poluidor acima de 50.000,01m?

Médio potencial poluidor acima de 50.000,01m?

Alto potencial poluidor acima de 50.000,01m?

INDUSTRIA

&
O T 9 0 T » 0O T o0

INSTITUCIONAL 1
ESPECIAIS

e lazer

1 Deposicao de residuos sélidos e centrais de reciclagem.
1 Extrativismo mineral, retirada de argila e etc.
2

PRIMARIA Agropecuéria, extrativismo animal e vegetal.
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Educacgao, pesquisa, saude, locais de reunido ligados a cultura, religido, recreagao

3 Atividades ligadas ao lazer e turismo, educacdo ecoldgica, hipicas, haras,

balneérios, sitios de lazer.

Estéo sujeitas a Analise e Diretrizes Urbanisticas Especiais - DUE, as seguintes atividades:

Shoppings centers, hipermercados e congéneres.
Presidios e congéneres.
URDBIFA‘E-Irg'II'IZC A Centrais de reciclagem de residuos.
ESPECIAL DUE E Hospitais, cemitérios e funerarias.
A : : . 2
ESTUDO DE IMPACTO Instituicdo de ensino com area superior a 960 m2.

DE VIZINHANCA EIV Estadios esportivos, ginasios.

Demais atividades a critério do 6rgdo de planejamento.

Terminais de transporte e empresas com movimentagao de cargas, Aerédromos.

A partir da andlise efetuada pelo poder publico, podera ser solicitado ao empreendedor o e

ANEXO VI
TABELA 04 - USO DO SOLO

TABELA 04 - USO DO SOLO - ANEXO VI

MAPA 2
Macrozoneamento ZIA ZM

Atividade  Grupo ZIA1 ZIA2 ZIA3 ZC CP CS ZM1 2ZM2 ZM3 ZM4

1 NP P P P P P P P P P

L a NP NP N P P P P P P P

Habltagdo 2 "\ "'\p NP NP NP NP P NP P P P

3 NP NP NP P P P NP P P P

1 NP PA PA P P P P P P P

o 2 NP NP PA P P P NP P P P

Comeércio e 3 NP NP NP P P P NP PA P P

Servico

4 NP NP NP NP NP P NP NP P P

5 NP NP NP NP NP NP NP NP NP P

a NP NP NP P P P N P P P

1 b NP N N P P P N P P P

c NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP

a NP NP NP P P P N NP P P

2 b N N NP PA PA P NP N P P

c NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP

Industria a NP NP NP PA PA NP NP NP NP PA

3 b NP NP NP NP NP NP NP NP NP PA

c NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP

a NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP

4 b NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP

c NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP
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a NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P P
5 b NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P P
c NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P P
Institucional 1 NP PA P P P P P P P P PA P P
Especiais 1 NP NP NP NP NP NP PA NP NP NP PA NP NP
1 NP PA NP NP NP NP PA NP NP NP P PA NP
Primaria 2 NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP P NP NP
3 NP PA PA°~ NP NP NP PA NP NP NP P NP NP
Legenda: P - Permitido NP - Nao permitido PA - Permissivel com analise
ANEXO VII .
TABELA 05 - REGIME URBANISTICO
TABELA 05 - REGIME URBANISTICO - ANEXO VII
MAPA 2
Macrozoneamento ZIA ZM ZR
Regime Urbanistico \ Setores ZIA1 ZIA2 ZIA3 ZC CP CS ZM1 ZM2 ZM3 @ ZM4 ZR
TO %(max) - 5 5 75 75 75 50 70 70 70 5
1A (max) - 0,1 0,1 45 4,5 3,5 1 2,5 3 3 0,1
TP %(min) 100 80 80 10 10 10 30 15 15 15 80
_ Recuo de m(min) - 10 10 ; ; ; 4 4 4 4 10
ajardinamento
Afastamento Lateral - A A A A A A A A A 6
Fundos - A A A A A A A A A 6
Observacao - 1/2 12 1/2/3  1/2/4 1/2/5 1/2 12 1/2/l6 1/2
OBSERVACOES:

1 - Os 3 (trés) primeiros pavimentos podem ser construidos nas divisas Laterais e fundos, respeitando uma altura méaxima
2 - Afastamento: A = H/6

ANEXO VI
TABELA 06 - PARCELAMENTO DO SOLO

TABELA 06 - PARCELAMENTO DO SOLO - ANEXO Vil

MAPA 2

Macrozoneamento ZIA ZM ZR
Parcelamento ZIA1 ZIA2 ZIA3 2C CP CS zZM1 zZM2 ZM3 ZM4 ZR

Lotes Area Minima (m?) - 5000 5000 300 300 300 500 300 240 160 -
Testada Minima (m) - 20 20 10 10 10 20 10 8 8 -

Quadras Profundidade Maxima (m) - 200 200 60 60 60 50 60 50 40 -
Largura Maxima (m) - 400 400 200 200 200 200 200 200 200 -
OBSERVAGCOES 3 - - 1 1 1 - 1 2 2 4

OBSERVACOES

1 - Nas zonas onde a testada minima dos lotes for de 10,00m nas esquinas as testadas minimas serdo de 12,00m
2 - Nas zonas onde a testada minima dos lotes for de 8,00m nas esquinas as testadas minimas serdo de 10,00m
3 - Nao permitido loteamento

4 - Conforme determinagao do Incra

_ ANEXO IX ,
TABELA 07 - PADROES PARA GUARDA DE VEICULOS

TABELA 07 - PADROES PARA GUARDA DE VEICULOS - ANEXO IX
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ATIVIDADE NUMERO MiNIMO DE VAGAS
Residéncias multifamiliares 1 vaga para cada duas economias com um quarto
1 vaga para cada economia com dois quartos ou mais
quartos
Servigos 1 vaga/75m?2 de area computavel
Comércio Varejista, Industria, pavilhoes e Depdsito 1 vaga/200m? de area computavel no minimo 2 vagas
Galeria comercial, Feiras, e exposigdes 1 vaga/50m? de area computavel
Centro comercial ou Shopping Center 1 vaga/25m?2 de area de lojas + cisculagdo de publico
Supermercados 1 vaga/25m2 de area computavel
Hotel 1 vaga/5 unidades de alojamento
Apart-Hotel 1 vaga/3 unidades de alojamento
Motel 1 vaga/ unidades de alojamento
Cresches, Pré escola e maternais 1 vaga/ 100m2 de area computavel

Escolas de 12, 2° grau, Ensino Técnico e Profissionalizante 1 vaga/ 100m? de area computavel

0 Ari 0
Escolas de 3° grau, cursos preparatorios para 3% grau e 1 vaga/ 30m? de area computavel

supletivos
Hospitais e Pronto socorro 1 vaga/ 50m? de area computéavel
Auditérios, Cinemas, Teatros 1 vaga/ 4 lugares
Centro de eventos 1 vaga/ 4 lugares
Estadios, Ginasios de esportes 1 vaga/ 10 lugares
Clubes, cemitérios, parques, circos, igrejas e templos n? de vagas a ser definido pelo comur
ANEXO X
TABELA 08 - FAIXAS DE PRESERVACAO AO LONGO DOS ARROIOS
TABELA 08 - FAIXAS DE PRESERVACAO AO LONGO DOS ARROIOS - ANEXO X
Arroio Preslzarl\;(aaggg (m) Trecho
Rio dos Sinos 100,00 Em toda sua extenséo
Arroio dos Prass 30,00 Em toda sua extensao por ambos os lados
Arroio Moinho 30,00 g/lour:?:igiodge,\él#gg?;% em toda sua extensdo (o outro lado é o
. 3 15,00 Entre a Rua Lednidas de Souza e a RS 118, por ambos os lados
Arroio Mem de S& .
30,00 Apés a RS 118, por ambos os lados
s 30,00 Entre a nascente e a Rua S&o Vicente, por ambos os lados
Arroio Sao Jorge = —
15,00 Apéds a Rua Sao Vicente, por ambos os lados
15,00 Em toda sua extensao por ambos os lados
Arroio Boa Vista 30.00 Entre a Nascente e o alinhamento da Rua Vicente Tessadri, por
’ ambos os lados
Arroio José Joaquim 15,00 Entre a Rua Vicente Tessadri e a BR 116, por ambos os lados
30,00 Apobs a BR 116, por ambos os lados
Cérrego dos Freitas 30,00 Em toda sua extensao por ambos os lados
Cérrego dos Ramirez 30,00 Em toda sua extensao por ambos os lados
Coérrego da Palmeira 30,00 Em toda sua extensao por ambos os lados
Coérrego dos Apolinarios 30,00 Em toda sua extensdo por ambos os lados
Coérrego dos Cassel 30,00 Em toda sua extensdo por ambos os lados
ANEXO XII

TABELA 09 - SISTEMA VIARIO

TABELA 09 - SISTEMA VIARIO - ANEXO XII
MAPA 3
Vias Principais
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Tipo
Av.
Av.
Av.
Av.

Av.

Av.

Av.

Rua
Av.
Av.

Tipo
Av.
Av.
Rua

Av.
Rua
Rua

Rua
Av.

Rua
Rua
Rua
Av.

Rua
Rua
Rua

Rua

Rua
Rua

Rua

Rua
Av.

Rua
Rua
Rua
Av.

Rua

Rua

Rua
Rua
Rua

Vias
Agoriana

Coronel Theodomiro Porto da Fonseca

Joao Pereira de Vargas
Leonidas de Souza

Lucio Bittencourt

Luiz Pasteur

Maua

Otaviano Silveira
Rubem Berta
Sapucaia

Vias
Albano F. da Silva
Alfredo Scharlau
Antonio da Silva Jardim

Assis Brasil
Barado do Rio Branco
Benjamim Constant

Bonita
Borges de Medeiros

Carlos Fantinel

Castro Alves

Clovis Ely

Copacabana

Coronel Serafim Pereira
Das Missoes

Djalma Sassi

Doutor Lauro Dondonis

Duque de Caxias
Emilio Janga

Fernando de Noronha

Independéncia
Isdralit

Jodo Céandido

Jodo Rodrigues
José de Alencar
José Joaquim

Major de Souza Lima

Manoel Serafim

Mariano do Canto
Monteiro Lobato
Nereu Ramos

Gabarito

25,50 m
25,50 m
30 m
25,50 m
30 m
18 m
30 m

17m

25,50 m

16 m
25,50 m
25,50 m

Trecho
Em toda sua Extensao
Entre a Av. Luiz Pasteur e a Estrada dos Ramires
Entre a Av. Sapucaia até a Av. Luiz Pasteur
Em toda sua Extensao
Entre BR 116 e Rua José de Alencar
Entre Rua José de Alencar e Av. Rubem Berta
Em toda sua Extensao
Entre a Rua Joao Celestino da Silva até a rua General
Osorio
Entre a Av. Joao Pereira de Vargas até a divisa com
Sé&o Leopoldo
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao

Vias Secundarias

Gabarito

25m
17m
15m

24 m

20m
18 m

15m

13 m
15m
30 m
23,50 m
22 m
23,50 m
15m
25m
15m
15m
15m
20m

18 m

15m
15m

15m

15m
30 m
15m
18m
20 m
30 m
17 m
20 m

18 m

15m
23,5
18 m
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Trecho
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao

Entre a AV. Joao Pereira de Vargas até Arroio José
Joaquim

Apds Arroio José Joaquim, no Bairro Vargas
Em toda sua Extenséo

Entre a Rua Anténio da Silva Jardim e a Rua Luiz
Gama

Entre a Luiz Gama e a Rua Bonita
Em toda sua Extensao

Entre a Rua Pirellie aBR 116
Demais trechos

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Em toda sua Extensao

Entre a Rua pinheiro Machado e a BR 116

Entre a Rua Pinheiro Machado e a Av. Leb6nida de
Souza

Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao

Entre a Rua Jodo Fernandes da Cunha e a Rua
Leopoldo Scharlau

Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Entre a Rua Laurentino Juliano e a Av. Primor

Entre a Rua Laurentino Juliano e a Rua Coronel
Manoel Serafim

Em toda sua Extensao
Em toda sua Extensao
Em toda sua Extenséo
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Rua Nossa Senhora da Conceigao 20m  Em toda sua Extensao
Rua Nossa Senhora das Gragas 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Pinheiro Machado 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Primeiro de Maio 16 m  Em toda sua Extensao
Av.  Primor 22m  Em toda sua Extensao
Rua Quinze de Novembro 18 m  Em toda sua Extensao
Av. Republica 30m Em toda sua Extensao
Rua Rio de Janeiro 15m  Em toda sua Extensao
Rua Rio Madeira 14m  Em toda sua Extensao
Rua Rosinha Joaquina Silveira 15m  Em toda sua Extensao
Rua Rui Ramos 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Sé&o Caetano 15m  Em toda sua Extensdo
Rua Sao Jorge 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Sebastido Fauth 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Sete de Setembro 15m  Em toda sua Extensao
Rua Silveira Martins 16 m  Em toda sua Extensao
Rua Silvio Sanson 18 m  Em toda sua Extensao
Rua Tiradentes 20m  Em toda sua Extensao

15m Trecho Rua Nordeste até Av. Justino Camboim

Rua Tropeiros Trecho Rua Nordeste até Av. Coronel Theodomiro P.

22m da Fonseca
Rua Valdomimo R. Machado 17m  Em toda sua Extensao
Rua Vinte e Cinco de Julho 18 m  Em toda sua Extensao
Anel Viario
Tipo Vias Gabarito Trecho
30m Entre a Av. Luiz Pasteur e a Av. Coronel Theodomiro
Porto da Fonseca
Av.  Américo Vespiicio 25.50 m \l:/):rg;/é C()ilc.)t"l'gic:gs;nhrgell:;orto da Fonseca até o Bairro
18m Trecho .Bairro Vargas (Lot. Parque Joel) até a Rua
Valdomimo R. Machado
Rua Fernando de Noronha 23,5m Entre a Rua Cariri e a Rua Jodo Fernandes da Cunha
Rua Henrique Dias 23,5m Em toda sua Extensao
Av. José Joaquim 30m Em toda sua Extensao
20 m EnIre a R_ua Nossa Senhora da Conceigdo e a Av.
Av. Justino Camboim Joao Pereira de Vargas

25,50 m A partir da Av. Jodo Pereira de Vargas
Entre a Rua Fernando de Noronha e a Av. Joao

- 23,5 Pereira de Vargas
Rua Jodo Fernandes da Cunha .
15m Entre a Rua Modesto Dias e a Rua Fernando de
Noronha
Av. Jorge Assum 23,5 Em toda sua Extensao
Rua Mariano do Canto 15m  Em toda sua Extenséo
Rua Monteiro Lobato 23,5m Em toda sua Extensao
Rua Olavo Camboim 23,5m Em toda sua Extensao
Rua Rosinha Joaquina Silveira 15m  Em toda sua Extensao
ANEXO XIV

TABELA 10 - AREA ESPECIAIS

TABELA 10 - AREA ESPECIAIS - ANEXO XIV
MAPA 4
Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS
Ne DENOMINACAO
1 Vila Milhobras
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Vila Floresta

Vila Botafogo

Junto ao Cemitério Rua 2 de Novembro

Vila Corsan

Da Av. Maua

Vila Natal

Area antiga escola Vila Greiss

Praga da Vila Natal - Ruas Ursa Maior, Java e RS 118
Garimpo

Siderargica Trilho

Rua Jodo O da Silveira e Recrusul

Junto a Vila Corsan rua Ivoti

Horto Florestal - Freitas ndo tem calgamento
Passo do Carioca

Matadouro do Sete Rua maria de Paula, Otacilio Lucas e Evaldo da
rosa

Trensurb - Canisio

Parque Joel

Rua Manoel Godoy

Rua Dona Josefina

Pedreira - Pesqueiro

Praca Alberto Pasqualini Rua Minuano e Rua Lagador
Praga do Residencial Beatriz

Vila Walderez

Vila Primor

Vila Marion

Rua das Abelhas e Vila Feliz

Lot. Sr. Rui Vera Cruz

Vila Palmeira

Loteamento Renascer Cooperativa
Coobesp

Vila Progresso - Cooperativa

Area Verde Lot. Auxiliadora

Junto ao Lot. Laranjeiras Américo Vespucio
Lot. Pedro Simon

Rua Patricio Machado

Rua Tapes

Chacara Cecilia

Lima Cézar

Loteamento Novo Horizonte

Area Verde Jardim América e Beco Teixerinha
Multiforja

Area verde Lot. Novo Horizonte
Rua Parati

Rua Emilio Janga

Rua General Luz

Vila Matte

Vila Maria / ltapemirim

Vila jardim

Rua Sao Miguel

Rua Sao Gabriel

Campo do Carioca

Pesqueiro

Canto Verde/Sehac/Bela Vista
Jardim Beatriz

Area Verde Vila Freitas
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57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

Area Verde Jardim Imperatriz - rua Caeté calcada
Beco Lebnidas de Souza

Colonial - Rua Alvaro Caligario e Rua Siderurgica
Cooperativa AMOOBEM

Luis Pasteur

Rua Clévis Ely e RS 118

Rua Ivoti/Vargas

Rua Vinte e cinco de Julho

Cooperativa Habitacional Unidos de Sapucaia
Cooperativa Vida Nova Il

Estrada dos Ramires Antigo Lixao

Loteamento Silveira

Loteamento Santa Luzia

Rua Tenente Timbalva

Vila Sao José

Loteamento Nascer do Sol/Cooperativa
Loteamento Colina Verde

Rua Séao Bento
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